UCHWALA NR V.35.2024
RADY GMINY STARE KUROWO

z dnia 16 lipca 2024 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Kurowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
72024 1. poz.609ze zm.) oraz art.32ust.2i3, ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Stare Kurowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Na podstawie, przedlozonej przez Wojta Gminy Stare Kurowo, ,,Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Kurowo”, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stwierdza si¢:

1) nieaktualnos$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Kurowo, przyjetego uchwata Nr XX11/234/2002 Rady Gminy Stare Kurowo dnia 30.09.2002r.

2) nieaktualno$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przyjetych:
- uchwata NR V/47/2003 Rady Gminy Stare Kurowo dnia 20 maja 2003 r.
- uchwatg NR VIII/77/99 Zarzadu Gminy w Starym Kurowie z dnia 4 listopada 1999 r.
- uchwala NR XV/123/2004 Rady Gminy Stare Kurowo dnia 14 grudnia 2004 r.

§ 2. Przyjmuje si¢ Wieloletni plan sporzadzania planow miejscowych - stanowiacy zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Kurowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Bogdan
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V.35.2024
Rady Gminy Stare Kurowo
z dnia 16 lipca 2024 r.

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARE KUROWO

Autorzy opracowania:
mgr inz. arch. Zofia Cytryna
(uprawnienia urbanistyczne nr 1679)

Stare Kurowo, 2024
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I. WPROWADZENIE
1.1. Cel realizacji oceny aktualnoS$ci studium i planéw miejscowych

Dziatania organéw gminy, okre§lone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dotycza dwoch rodzajow dokumentow:
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
- miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Organy gminy mogg realizowa¢ wizje gminy poprzez ww. dokumenty.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi w:

- art. 4. ust. 1. Ze "Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”’

- art. 9. ust. 1. e "W celu okreslenia polityki przestrzemnej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzqdzania
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej
., Studium.”.

Miejscowe plany sg prawem miejscowym, jednocze$nie odzwierciedleniem Studium, bowiem
rada gminy zobowigzana jest do zachowania zgodno$ci miejscowych planow ze Studium, ktéry jest
jedynym dokumentem koordynujacym dyspozycje przestrzenne.

Miejscowy plan stanowi o ograniczeniach, obowigzkach i mozliwosciach zagospodarowania
terenow - ,,art. 6. ust. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujq,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.”

Studium nie jest prawem miejscowym, jest dokumentem o charakterze strategicznym, z
ktorego inwestorzy i mieszkancy moga czerpaé wiedze¢ w zakresie ograniczen wynikajacych z
przepisow odrebnych oraz pozyskaé informacj¢ o rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego i
rozdysponowaniu przestrzeni gminy. Studium to dokument koordynujacy: dziatania rzadowe
(ponadregionalne), dziatania samorzadowe (na szczeblu regionalnym) i dziatania lokalne (na granicy
z innymi jednostkami samorzadowymi) i jednoczesnie okreslajacy przestrzennie realizacje przyjgte;
przez gming strategii. Studium to rowniez zrédto informacji dla orzekania o wartosci nieruchomosci
potozonych na terenie gminy.

Nieaktualno$¢ studium wigze si¢ gtownie:
e ze zmiang przepisOw odrgbnych oraz prawa miejscowego (rozporzadzen wojewody,
uchwat sejmiku wojewodzkiego),
e 7z zagospodarowywaniem terendw na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz innych decyzji wydawanych w oparciu o tzw. ,,spec”
ustawy, ktore nie musza by¢ zgodne z ustaleniami studium (a nawet z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego),
e ze zmiang uwarunkowan, ktére byly podstawa do ustalenia polityki przestrzennej gminy
(dane GUS, zaistniale wydarzenia i zjawiska spoteczne, zwigzane ze $rodowiskiem
przyrodniczym lub zasobami i gospodarcze),
e zmiang polityki gminy - powstaniem nowych potrzeb i aspiracji.
Dokumenty niezgodne ze stanem faktycznym, w tym z przepisami prawa powinny zostac
poddane aktualizacji.
Monitorowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i korekta wytycznych
dotyczacych zagospodarowania przestrzeni, chociaz raz na kadencje¢ rady, jest warunkiem
utrzymania ladu przestrzennego i zr6wnowazonego rozwoju.

1.2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzek oceny aktualnos$ci studium i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego spoczywa na Radzie Gminy, co najmniej raz w czasie kadencji Rady.
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Ocena poprzedzana jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, do wykonania,
ktorej zobowigzany jest organ wykonawczy gminy.

Analiza uwzglednia:

e zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

e postep w opracowywaniu plandow miejscowych,

e wydane przez wojta lub inne organy decyzje z zakresu planowania przestrzennego w
kontekscie ustalen studium,

e wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych,

e zgodno$¢ Studium z wymogami przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych zakresu studium,

e zgodno$¢ miejscowych plandéw z wymogami przepisow art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych zakresu miejscowego planu
oraz wymogu realizacji plandw na mapach o okreslonym standardzie.

Na podstawie wyzej wymienionych badan opracowuje si¢ projekt ,,Wieloletniego programu
sporzadzania planow miejscowych”.

Wyniki analiz i projekt ,,Wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych”
przedktada si¢, zgodnie z art. 32 ust 2 ww. ustawy, Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j
celem zaopiniowania, a nastgpnie Radzie Gminy w celu dokonania ostatecznej oceny aktualnosci
studium 1 planéw miejscowych.

1.3. Okres, jaki obejmuje sprawozdanie i Zrodla danych

Analiza zagospodarowania przestrzennego (decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu) obejmuje okres od 11 lipca 2003 r. do 31 grudnia 2022 r.

Podstawowe dane zrodlowe:

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Kurowo,

e rejestr plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,
obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e Strategia Rozwigzywania Problemow Spotecznych Gminy Stare Kurowo na lata 2014 -
2024 - uchwata Nr XLVI.265.2014 Rady Gminy Stare Kurowo z dnia 30 pazdziernika
2014 r.

e Strategia Rozwoju Gminy Stare Kurowo na lata 2022 - 2030 - uchwata Nr
XLIII1.234.2022 Rady Gminy Stare Kurowo z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

e Raport o stanie Gminy Stare Kurowo za 2020 rok i 2022,

whnioski o sporzadzenie miejscowych planow lub zmiane plandéw i Studium,

rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2003 (wydanych na podstawie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) - koniec 2021

Dzienniki Ustaw

Strony internetowe i BIP Urzedu Gminy w Starym Kurowie

Strony internetowe i BIP Urzedu Powiatowego w Strzelcach Krajenskich

Strony internetowe i BIP Urzedu Marszatkowskiego w Zielonej Gorze

Dane ze strony internetowej GUS

Uchwata Nr XXVIII/397/2021 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021

r. W sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 r.

e _Raport o stanie i uwarunkowaniach prac planistycznych w gminach na koniec 2008 r.”
opracowany w Instytucie Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla
Departamentu Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra Infrastruktury przez zespoét
pod kierownictwem doc. dr hab. Przemystawa Sleszynskiego.

e "Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach na koniec 2009 r."
i "Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2012 roku"
opracowane w Instytucie Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla
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Departamentu Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra Infrastruktury przez zespot
pod kierownictwem doc. dr hab. Przemyslawa Sleszyfiskiego odpowiednio: w czerwcu
2011 i styczniu 2014

e "Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2017 r." opracowane w
Instytucie Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla Departamentu
Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra Infrastruktury przez zesp6t pod
kierownictwem doc. dr hab. Przemystaw Sleszyfiski, Aleksandra Deregowska, Lukasz
Kubiak, Pawet Sudra, Beata Zielinska, 26 listopada 2018 r.

II. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
2.1. Sytuacja formalno-prawna

W granicach gminy Stare Kurowo obowigzuja 3 miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego przyjete:

1) Uchwatg nr VIII/77/99 z dn. 4 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Kurowo (Dz. Urz. Woj. Lub. 2000 r. Nr 7
poz. 90 z dnia 12.04.2000 r.).

2) Uchwalg nr V/47/2003 z 20 maja 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Kurowo w miejscowosci Nowe Kurowo
itegowo (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003 r. Nr 33 poz. 679 z dnia 11.06.2003r.).

3) Uchwata nr XV/123/2004 z 14 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Kurowo w miejscowosci Nowe Kurowo (Dz.
Urz. Woj. Lub. z2005 r. Nr 8 poz. 155 z dnia 18.02.2005 r.).
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Rys. nr 1 - Rozmieszczenie obowigzujqcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Stare Kurowo (zrodlo: https.//starekurowo.e-mapa.net/).
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Dwa plany sposrod trzech obowiazujacych (plan nr 1 i 2) zostaly uchwalone w oparciu
0 nicobowigzujaca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), jeden plan (plan nr 3) utworzono na podstawie ustawy dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej czesto w niniejszym opracowaniu
w skrocie ""nowa ustawa' lub "PiZP". Plany (uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora utracita moc 12.07.2003 r.), uchwalone po 1 stycznia 1995
r. nowa ustawa utrzymatla w mocy (zgodnie z art. 87 ust. 1). Rozmieszczenie obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy przedstawia rys nr 1.
Wszystkie obowigzujace plany sa w postaci rastrowej z nadang georeferencja.

Planami miejscowymi zagospodarowania przestrzennego objgte jest facznie 93,3 ha, co
stanowi ok. 2,4 % powierzchni gminy.

Rada Gminy Stare Kurowo uchwatg nr XXI1/234/2002 dnia 30.09.2002 r. przyjeta Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Kurowo. Jego pierwsza i
nie zmieniona dotad edycja przygotowana zostala przez Biuro Planowania Przestrzennego w
Gorzowie Wielkopolskim na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Studium obejmuje obszar catej gminy. Dnia 25.05.2021 r. podjeta zostata uchwata o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Kurowo.

2.2. Skala planéw miejscowych

Skalg planow miejscowych okre$la art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

»art. 16. ust. 1. Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych
kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore
sporzadza si¢ wylacznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000.”

Wszystkie plany speiniajg warunek art. 16 ust. 1 ustawy, przy czym w planach z2003 r. i
2005 r. skorzystano z dopuszczenia sporzadzenia planu w skali 1: 2000.

Stwierdzi¢ wiec nalezy, ze wszystkie obowiazujace miejscowe plany spelniaja warunki
okreslone w ww. artykule.

2.3. Aktualno$¢ zakresu planéw

Zakres okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w
znacznym stopniu pokrywa si¢ z zakresem okre§lonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po czasie uchwalenia
obowigzujagcych w gminie planéw, wprowadzita kilka elementéw obowigzkowych, ktoérych nie
uwzgledniata ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym m.in. ,scalanie ipodzialy gruntow”,
»przestrzen publiczna”, ,,dobra kultury wspoélczesnej”, ,tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych”, ,tereny zamknigte”, jednocze$nie pomingla inne elementy, ktore uwzgledniala uchylana
ustawa: ,,obszary zorganizowanej dzialalno$ci”, ,,obszary zdegradowane”, ,tereny, na ktorych
przewiduje si¢ stosowanie systemoéw indywidualnych lub grupowych oczyszczenia $ciekow badz
zbiornikéw bezodptywowych”, "obiekty handlowe o pow. sprzedazowej powyzej (...) 2000 m?".

Zmienit si¢ nieco standard i szczegotowo$¢ ustalen, okreslony rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587), ktéry rowniez wprowadza do rysunku
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miejscowego planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy z oznaczeniem obszaru objetego projektem planu oraz okresleniem skali rysunku w formie
liczbowej i liniowe;.

Nowa ustawa zachowala w mocy plany uchwalone przed wejSciem w _zZycie
przedmiotowej ustawy — nie nalezy wiec orzekaé pochopnie o nieaktualnosci planéw, z powodu
brakow w zakresach miejscowych planéw nie majacych znaczacego wplywu na merytoryczny
ksztalt rozstrzygnied.

Wedlug ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym zadaniem planu byto okreslenie w
przestrzeni wystepowania elementow tj. ,,ustali¢ granice”, ,,ustali¢ tereny”. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym naklada obowigzek okreslania przede wszystkim ,,wymagan” i
»Zzasad”. ,Granice terendw” w nowej ustawie odnosza si¢ w czgsSci obowigzkowe] wylacznie do
"obiektéw podlegajacych ochronie".

W Zadnym z obowiazujacych planow nie wypetliono wskazan, zmiany (Dz. U.2010.130.871)
nowej ustawy, ktora weszta w zycie 21.10.2010 r. dotyczacej sposobu realizacji miejsc do
parkowania. Zaden tez z obowiazujacych planéw nie zawiera na przyktad ustalen dotyczacych miejsc
do parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - obowigzek taki wprowadzita 1.07.2014
ustawa z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy - Prawo o ruchu drogowym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2013, 1446).

W zakresie terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - na terenie gm. Stare Kurowo
nie ma zarejestrowanych terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (wg badan
prowadzonych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO - System Ostony
Przeciwosuwiskowej, ale wystepuja tereny predysponowane do ruchow masowych.

W zakresie miejscowych planow dotyczacych urzadzen wytwarzajacych energie, w gminie
Stare Kurowo jak dotad nie ma terendow przewidzianych pod ,park silowni wiatrowych lub
biogazowni¢” brak wigc potrzeb aby ustala¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej S00 kW oraz strefy ochronnej. Sa
jednak tereny, na ktorych planowane sa (w ramach warunkéw zabudowy) farmy fotowoltaiczne.

Na terenie gm. Stare Kurowo wystepuja kolejowe tereny zamknigte. Zgodnie z art. 4 ust. 3
ustawy o PiZP, w odniesieniu do terendow zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terenow oraz granice ich stref ochronnych, a w strefach
ochronnych ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw, w tym zakaz
zabudowy. Po 21.10.2010 r. w zwigzku ze zmiana ustawy o PiZP (ustawg Dz.U.2010.130.871) z
obowigzku ww. wylaczono tereny ustalane, jako zamknigte przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

Zakres okreslony w art. 15 ust. 3 ustawy o PiZP nie jest obowigzkowy. Nie jest wigc btedem
jesli plan nie zawiera danych okreslonych w tym ustgpie. Wigkszym problemem jest, jesli miejscowy
plan zawiera zakres, ktory wykracza poza granice okre§lone w ustawie zar6wno ustawie o
zagospodarowaniu jak i ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na przyklad w
planie - uchwata nr XV/123/2004 - ustalone zostaly miejsca zjazdow z drogi publicznej, ktorych
wskazanie nalezy do kompetencji zarzadcy drogi, nie powinny by¢ okreslone planem, bowiem nie sg
w kompetencjach Rady Gminy.

Plan nr 1, wyprzedzajaco poza zakresem okre§lonym dla planoéw, stanowi o minimalnych
powierzchniach dziatek/wielkosciach dziatek. Obecnie jego zakres jest zgodny z zakresem ustalonym
dla miejscowych planéw - ustalenia takie sa dopuszczone zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 10 nowej ustawy.

Nowa ustawa zmienila tez poglad na niektoére pojecia, do najbardziej istotnych nalezy -
pojecie ,,celu publicznego” (dotychczas przedsigwzigcia finansowane w calosci lub czgsci ze srodkow
publicznych — obecnie sa to inwestycje wskazane w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami).

Analizg aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie art. 15
przedstawiono w Tab. nr 1.
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) Nruchwaly |y p1y/77/99 | V47200 | y1123/2004
ZawartoS¢ planu 3

Art. 15. ust. 1

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w
szczegolnosci: X X X
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust.
1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.!

Art. 15. ust. 2
2. W planie miejscowym okre$la si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach A% \4 \4
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; \4 \4 \4
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;? \4 \4 \4
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;3 \4 \4 \4
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury \% v \%
wspodlczesnej;*
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
: : A% A\ A\

przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz \4 \4 \4
wskazniki zagospodarowania terenu, X X V/X
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu X X X
do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

. L . S . X X A%
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, \ V/X v
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w X X V/X
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz;
linie zabudowy i gabaryty obiektow; > \4 \4 \4

1 przepis wprowadzony dopiero od 18 listopada roku 2015 - ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015

r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021.485)

Z przepis zmieniony ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774)

3 przepis wprowadzony ustawa j.w.

4 przepis zmieniony ustawg j.w.

5 przepis zmieniony zostat ustawg z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), oraz ustawg o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) oraz ustawg z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy -
Prawo o ruchu drogowym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2013.1446);
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, X X X
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;®

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Art. 15 ust. 2a.

Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu
handlowego, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3a, sporzadza si¢
dla terenu potozonego na obszarze obejmujacym co najmniej ND ND ND
obszar, na ktérym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego
obiektu.’

Art. 15 ust. 3.

W planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury techniczne;j;

3) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji;

3a) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;®

4) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;’

4a) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu \4 \4 \4

< | < | < | <] WK
< | < | < | < |
< | < | < | <]

ND ND ND

ND ND ND

ND ND ND

6 przepis zmieniony: ustawa z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U.2011.32.159), oraz ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774)

7 przepis wprowadzony ustawg z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015. 1713);

8 przepis wprowadzony ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz.U.
2010.155.1043), zmieniony i planowany do uchylenia 24 wrzesnia 2023 r. (Dz.U.2023.1688)

3 przepis zmieniony ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015. 1713);
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publicznego o znaczeniu lokalnym;'°

4b) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii
tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej,
inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro
2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa;!!

5) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a
takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja ND ND ND
1999 1. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zaglady;

7) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych
terenow zamknietych;!?

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drég 1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;!?

ND ND ND

ND ND ND

ND X X

9) (uchylony - dotyczyt: zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy \% \% A%
jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane);'*

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

Art. 15 ust. 4 Plan miejscowy przewidujgcy mozliwosé
lokalizacji budynkoéw umozliwia rowniez lokalizacje
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z BZ BZ BZ
2021 r. poz. 610, 1093, 1873 1 2376) réwniez w przypadku
innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze
ustalenia planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich

10 Przepis dodany ustawg z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871);

u Przepis dodany ustawg z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), zmieniony w 2020 i 2022 roku;

12 Przepis dodany ustawg z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871)

13 Przepis dodany ustawg jw.

14 przepis uchylony ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze

wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774)

10
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| instalacji.'s | |

V - wypehiony obowiazek lub zakres

X - brak tresci w danym zakresie / obowigzek nie zostal spelniony

BZ - brak zakazow lokalizacji mikroinstalacji

ND - nie dotyczy / nie wystepuja na terenie potrzeby wymagajgce ustalen w danym zakresie

Tab. nr 1. Analiza aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie art.
15 ustawy o PiZP.

Wszystkie obowiazujace plany miejscowe charakteryzuja si¢ zta jakoscig grafiki (przy
analogowym rastrowym charakterze), co powoduje konieczno$¢ interpretacji, brak mozliwosci
zrozumienia, a nawet odczytania rysunku planu, lub powiazania tresci z rysunkiem. Uklad graficzny
oraz tresci plandw odstajg od aktualnych najlepszych praktyk w dziedzinie planéw miejscowych.

Od czasu ukazania si¢ tekstu pierwotnego o ksztalcie nadanym w Dz.U.2003.80.717, ustawa
zmienita swoj ksztatt juz 66 razy (do 31.12.2022 r.), i doczekata si¢ 8 - tekstow jednolitych.
Opracowaniu nowa zmian¢ ustawy, okre§lana przez S$rodowisko zawodowe jako rewolucyjna,
przewidujaca likwidacje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a na
to miejsce wprowadzajaca Plany ogélne o statusie prawa miejscowego oraz inne instrumenty
planistyczne jak zintegrowany plan inwestycyjny.

Zakres planéw (wymagany lub mozliwy) wymaga aktualizacji obowigzujacych planéw
zaréwno tworzonych na podstawie ustawy z 1994 r. jak i planéw sporzadzonych na podstawie ustawy
z roku 2003.

Plan nr 2 obecnie jest w trakcie prac planistycznych. Pozostate (1 i 3) wymaga aktualizacji
przede wszystkim w zakresie granic terendw chronionych, wskaznikow zabudowy, w tym
intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, miejsc do parkowania oraz
szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci.

2.4. Aktualno$¢ planéw w odniesieniu do przepisow prawa

Wszystkie ww. obowigzujace w gminie plany uzyskaly potwierdzenie zgodnosci z prawem
Wojewody 1 nie zostaly zaskarzone do sadu. Brak aktualno$ci moze, wigc wynika¢ ze zmian
przepisow powszechnie obowiazujacych, ktére sie zmienity lub weszly w zycie w okresie od
uchwalenia planu do grudnia 2023.

Oceniono, ze wsrod 3 planéw, 3 sa nieaktualne.
Nieaktualno$¢ plandéw wynika przede wszystkim z niezgodno$ci z co najmniej ponizej
przytoczonym przepisami:

1) zwymogami art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 nr 106 poz. 675) - plan nr 3 (XVI1/123/2004), zakaz
lokalizacji obiektow telefonii komorkowej - §8 ust. 4 pkt 2 uchwaty.

2) z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody: w szczegolnosci Uchwatg Nr XXI1X/454/17
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie "Puszcza Drawska", zmieniona uchwatg Nr L/795/18
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 29 pazdziernika 2018 r. - plan nr 2
(V/47/2003);

3) z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 627 ze
zm.) w zakresie obszaro6w Natura 2000 - ta formg ochrony w czesci objety jest obszar
planu nr 2;

15 przepis wprowadzony ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni

wiatrowych (Dz. U. 2021.724), i zmieniony w roku 2019
11
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4) zaden obowiazujacy plan nie realizuje przepisow art. 114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska - w zakresie ochrony przed hatasem.

Watpliwosci budzi wiele zapisow wszystkich obowigzujacych plandw oraz niescistosci,
dlatego uznano, ze wszystkie obowigzujace plany pod tym wzgledem wymagaja aktualizacji.

III. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
3.1. Sytuacja formalno-prawna

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Pierwsza i nie zmieniona dotad edycja Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Kurowo przygotowana przez Biuro Planowania Przestrzennego w
Gorzowie Wielkopolskim na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym) przyjeta zostata przez Rade Gminy w Starym Kurowie uchwala nr XXI11/234/2002
dnia 30.09.2002 .

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Kurowo
wykonane pod kierownictwem glownego projektanta mgr inz. arch. Barbary Witostawskiej (nr upr.
635/88) sktada si¢ z czesci tekstowej oraz dwoch zatacznikdéw graficznych:

- rysunek nr 1: Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Kurowo:
skala 1:25 000,

- rysunek nr 4a: Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Kurowo.
Lacznica, Stare Kurowo, Nowe Kurowo: skala 1:5 000,

gdzie oba zalaczniki graficzne stanowig jednoczesénie o uwarunkowaniach i kierunkach
zagospodarowania przestrzennego (nie ma wymaganych aktualnymi przepisami odrgbnych
uwarunkowan).

Czgsc tekstowa Studium zlozona jest z:

- czgsei I - pt. Czes$¢ ogolna, charakterystyka opracowania, podstawowe pojgcia.

- czesci 11 - pt. Elementy ponadlokalne zagospodarowania, stan istniejacy i przesadzony.

- czesci 111 - pt. Lokalne uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

- czesci IV - pt. Cele i kierunki rozwoju gminy.

Cze$¢ graficzna (Rys. nr 4) jest w zlym stanie - zachodzg trudnosci w identyfikacji
przypisanej do terenu funkcji. Ponadto czgscig dokumentacji jest Rys. nr 4a, obejmujacy fragment
obszaru okreslonego w zalaczniku nr 4, ktoéry jest bardziej czytelny, jest jakby powigkszeniem i
doszczegotowieniem tego fragmentu, ale o niejednoznacznym charakterze (w tekscie Studium
wskazany jako egzemplarz archiwalny gminy str. 61 tekstu Studium). Okreslenie Zze zatacznik nr 4a
jest archiwalny, sugeruje ze nie mozna nim si¢ postugiwaé przy zaswiadczeniach o przeznaczeniu
terenéw. Ponadto oba zalaczniki si¢ rdznig, wigc zachodzi niejednoznaczno$¢ przy zaswiadczaniu
wyznaczonych kierunkow na dziatkach (Studium stanowi dla rzeczoznawcow wytyczng dla okreslenia
warto$ci nieruchomosci - pomytka moze wigc dla gminy rodzi¢ klopoty prawne).

Zgodnie z § 4 rozporzadzenia z dnia 17 grudnia 2021 r. Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U.2021.2405), projekt studium zawiera¢ powinien:

1) czes¢ okreslajaca uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przedstawiong w
formie tekstowej i graficzne;;

2) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
ustawy;

3) cze$¢ tekstowq zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
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przestrzennego gminy, a takze obszary lub obiekty, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust.
3a ustawy ;

5) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

ominy, wpltywu uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Studium nie spelnia wszystkich wyzej wymienionych wymagan.

Projekt rysunku studium (zgodnie z §6 rozporzadzenia) sporzadza si¢ na kopii mapy
topograficznej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, lub na kopii
wojskowej mapy topograficznej w skali od 1:5.000 do 1:25.000.”

Rysunek Studium nr 1 sporzadzony zostat w skali 1:25.000 (za$ rysunek, ktéry dotyczacy
wylacznie Lacznicy, Starego Kurowa i Nowego Kurowa - Zat. 4a w skali 1:5000), zatem Studium
spelnia wyzej wymienione kryterium.

3.2. Zgodno$¢ Studium z wymogami przepisow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (w szczeg6lnosci z art. 10 ust. 1 i 2 dotyczacych zakresu studium)

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
podejmowaniu uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci Studium i planéw miejscowych, w zakresie
Studium, rada gminy bierze pod uwage zgodnos$¢ studium z wymogami wynikajacymi z przepiséw art.
10 ust. 1 i 2 tej ustawy.

Dokonano wigc analizy Studium z przepisami art. 10 ust. 1 i 2 (stanem z dnia 1.12.2022 r.)
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego.

Analiz¢ zgodnos$ci Studium z art. 10 ust. 1 i 2 przedstawia Tab.nr 2.

Zagadnienie analizowane: Wyl.nk
analizy:
Art. 10 ust. 1.
W Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, X
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony; X

2a) diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii X
rozwoju gminy;!6

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i1 jako$ci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, X
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej; X
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia X
16 przepis dodany ustawa z dnia 15 lipca 2020 o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki

rozwoju oraz niektdérych innych ustaw (Dz.U.2020.1378)
13
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przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;!?

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz

zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze X
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;'?

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; X

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgl¢dniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6
grudnia 2006 1. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjne;j i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe; '°

8) stanu prawnego gruntow; X

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych; X

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku X
wegla;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki X
odpadami;

14) zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych; X

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.?° X

1 przepis wprowadzony ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w

zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774)

18 przepis zmieniony ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze

szczegblnymi potrzebami (Dz.U.2022.2240)

19 przepis zmieniony zostat ustawg z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.2021.485) oraz

ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz
niektdrych innych ustaw (Dz.U.2020.1378)
20 przepis wprowadzony ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
zasadach odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektdw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania zywiotu oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2010.149.996)
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Art. 10. ust. 2
W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w X
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod
zabudowy;?!
2) (uchylony); 2 -
3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
. . . . X
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury X
wspolczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; X
6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o X

znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania X
przestrzennego wojewodztwa;??

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej; 4

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany X
przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j; X

11) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;?

21 przepis zmieniony ustawg z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.2021.485)

22 przepis uchylony ustawg z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.2021.485)

23 przepis zmieniony ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia

polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2020.1378)

24 przepis zmieniony ustawg z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu

wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz.U.2007.127.880) - uchylona z dniem 11 lipca 2008 r.
Wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego, sygn. akt K 46/07. wyrok z dnia 8 lipca 2008 r.

(Dz.U.2008.123.803)

2 przepis zmieniony: ustawg z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz

niektérych innych ustaw (Dz.U.2011.32.159)
15
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12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny; X

13) obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagltady
(Dz. U. z 2015 1. poz. 2120);

ND

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;? X

14a) obszary zdegradowane; X

15) granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa; 2’

16) (uchylony). 28 -

Art. 10. ust. 2a

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bgdg urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wyltaczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojace.?”

Art. 10. ust. 3a.

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okresla si¢ obszary, na
ktorych moga by¢ one sytuowane. 3°

Art. 10. ust. 3b.
Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastapi¢ wylacznie na X
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 3!

26 przepis zmieniony ustawg z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.2021.485)

27 przepis zmieniony ustawg z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz

niektérych innych ustaw (Dz.U.2020.471)

28 przepis zmieniony ustawg z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U.2014.379), a nastepnie uchylony
ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz

niektdrych innych ustaw (Dz.U.2020.1378)

29 przepis wprowadzony ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce

nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2010.155.1043),
zmieniony ustawg z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrdédtach energii oraz

niektérych innych ustaw (Dz.U.2021.1873), zostat uchylony w 2023 r.

30 przepis wprowadzony ustawg z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.1713)

31 przepis wprowadzony ustawg jak wyzej

16
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X - zagadnienie nie uwzglednione w Studium lub analiza oparta na nieaktualnych danych
V - w Studium uwzgledniono zagadnienie i analiza oparta jest na aktualnych danych.
ND - nie dotyczy - nie wystepuje dane zagadnienie w obszarze gminy

Tab.nr 2. Analiza zgodnosci Studium z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W roku 2021 podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego - uchwate nr XXIX.156.2021 z dnia 25.05.2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Kurowo. Zmiana ta stanowi¢ bedzie jednak wytacznie dorazng
odpowiadajaca na potrzeby gminy zmiang - nie bedzie jej aktualizacja.

Stwierdzi¢ jednak nalezy, ze zakres Studium wymaga aktualizacji w szerszym zakresie.

3.3. Zgodnos¢ Studium z innymi dokumentami strategicznymi i planistycznymi

Studium zgodnie z art. 9 ust. 2 o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym musi
uwzgledniag:
1) wustalenia strategii rozwoju wojewodztwa 1 planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz
2) strategie rozwoju ponadlokalnego oraz strategi¢ rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim
opracowaniem.

3.3.1. Strategia rozwoju wojewddztwa

Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego przyjat Strategie Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego dnia
15 lutego 2021 r. Uchwalg Nr XXVIII/397/21, w ktéra wytycza kierunki i priorytety rozwoju
wojewodztwa oraz hierarchi¢ waznosci realizowanych zadan i projektow w perspektywie do roku
2030. Biorac pod uwage wnioski z diagnozy spoteczno-gospodarczej wojewodztwa lubuskiego -
Strategia okreslita nowe "wyzwania rozwojowe".

Strategie rozwoju musza by¢ spdjne ze sredniookresowa strategia rozwoju kraju.

Rada Ministrow 14 lutego 2017 r. przyjeta Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) (SOR). We wrzesniu 2019 r. rzad przyjat Krajowa Strategic
Rozwoju Regionalnego 2030 (KSRR 2030). W toku aktualizacji Strategii wojewodztwa uwzglgdniono
takze zapisy projektow lub przyjetych dokumentoéw pozostatych 8 rzadowych zintegrowanych strategii
sektorowych. Potrzeba aktualizacji Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego wynikata tez w duzej
mierze z dostrzeganych zmian w sytuacji spoteczno-gospodarczej w regionie, kraju i na §wiecie, w
szczegblnosci takich jak: starzenie si¢ spoleczenstwa, zmiany na rynku pracy, postep technologiczny,
konieczno$¢ ochrony $rodowiska, zmiany klimatyczne i inne. Szczegdlnym wyzwaniem, okazala si¢
ogolnoswiatowa epidemia koronawirusa SARS-CoV-2. Pandemia pociggne¢ta za sobg szereg zmian w
sytuacji spoteczno-gospodarczej regionu i spowodowala koniecznos¢ zarowno aktualizacji zawartych
w strategii danych, jak rowniez uwzglednienie przedsigwzie¢ podejmowanych w celu ograniczenia
negatywnych skutkoéw epidemii i lepszego przygotowania do zwalczania ewentualnych przysztych
zagrozen.

W Strategii rozwoju wojewodztwa lubuskiego okreslono wizje:

Inteligentne gospodarowanie potencjatami regionu dla osiagniecia zrownowazonego rozwoju,
spojnosci spolecznej i przestrzennej oraz wysokiej jakosci Zycia mieszkancow

wyznaczono tez cel gldéwny oraz cele strategiczne:
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Cel gtéwny:

Inteligentne gospodarowanie potencjatami regionu dla osiggniecia zrownowazonego rozwoju, spdjnosci spotecznej
i przestrzennej oraz wysokiej jakosci Zycia mieszkancow

2. Region silny w wymiarze
spotecznym oraz bliski
obywatelowi

1. Inteligentna, zielona
gospodarka regionalna

Okreslono tez wskazniki stopnia realizacji poszczegodlnych celéw z podaniem wartosci
docelowych.

Z tytulu chronologii tworzenia dokumentéw Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Kurowo nie uwzglednia Strategii rozwoju
wojewodztwa lubuskiego.

3.3.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego

Dnia 23 kwietnia 2018 r. uchwalg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego (Dz.
Urz. Woj. Lub. z dnia2 maja 2018 r. poz. 1163) uchwalony zostal plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubuskiego. Wraz ze strategia rozwoju wojewddztwa stanowi on
podstawe¢ prowadzenia polityki rozwoju.

Tekst dokumentu sktada si¢ z 4 tomow:

Tom I - Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego — cze$¢ tekstowa i
graficzna

Tom II — Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego Gorzow Wilkp. — czgsé¢ tekstowa i graficzna

Tom III — Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Goéra — czeg$¢ tekstowa i graficzna

Tom IV — Whnioski i rekomendacje z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego Karty gmin Tom IV — czg$¢ tekstowa

W tomie IV znajduja si¢ rakomendacje, ktére posrednio i bezposrednio odnosza si¢ do gminy
Stare Kurowo.

W Planie wskazane zostalo migdzy innymi rozmieszczenie istniejacych oraz planowanych
elementdw zagospodarowania przestrzennego w zakresie: sieci osadniczej, systemow transportowych,
infrastruktury technicznej, ochrony $rodowiska, zasobéw przyrodniczych, kulturowych, krajobrazu i
uzdrowisk oraz ochrony przeciwpowodziowe;.

Elementem Planu jest rowniez rozmieszczenie planowanych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajacych z obowigzujacych dokumentéw rzadowych oraz
dokumentéw Samorzadu Wojewodztwa Lubuskiego.

Czgécia opracowania sa plany zagospodarowania przestrzennego miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzéw WIkp., - nie obejmuja one swym
zasiggiem gminy Stare Kurowo.

Ustalenia Planu s3a obowigzujace dla gmin przy sporzadzaniu studiow uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 11 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Z tytulu chronologii tworzenia dokumentéw Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Stare Kurowo nie uwzglednia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lubuskiego.

3.3.3. Strategia rozwoju gminy

Strategia Rozwoju Gminy Stare Kurowo na lata 2022 - 2030 przyjeta zostata - uchwata Nr
XLIII.234.2022 Rady Gminy Stare Kurowo z dnia 27 wrze$nia 2022 r.
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Okreslono misje rozwoju:

Misjg rozwoju jest doskonalenie ustug publicznych, podnoszenie jakosci zycia i
zaspokajanie rosnacych potrzeb spotecznosci lokalnej, stymulowanie rozwoju
gospodarczego opartego na turystyce wraz ze wzmacnianiem przedsiebiorczosci, jest
rowniez integracja i wsparcie rozwoju przestrzennego, ktore mozliwe bedzie dzieki
systematycznej poprawie wewnetrznej i zewnetrznej dostepnosci transportowej,
kompleksowemu podejsciu do planowania przestrzennego oraz ochronie
bioréznorodnosci.

oraz wizje rozwoju gminy:

W 2030 r. gmina Stare Kurowo stanowi wzorzec rozwoju dla innych samorzadow w
powiecie strzelecko-drezdeneckim. Jest gming atrakcyjng dla mieszkancow z zachowanym
tadem przestrzennym i uporzgdkowang infrastrukturg, dobrym poziomem
skomunikowania z sgsiednimi gminami oraz miejscem z rozwinietg oferta kulturalno-
rozrywkows i sportowg oraz wysokim poziomem uczestnictwa w zyciu spotecznym. Stare
Kurowo korzysta z zasobow i potencjatow lokalnych, wspierajac rozwdj turystyki oraz
aktywnie chroniac srodowisko przyrodnicze.

Sformutowano cele strategiczne w wymiarze spolecznym, gospodarczym i przestrzennym:

Cel strategiczny 1. Cel strategiczny 2. Cel strategiczny 3.

Podnoszenie standardow i
modernizacja elementéw
infrastruktury technicznej wraz
z racjonalnym ksztattowaniem
srodowiska

Dynamiczny rozwoj
gospodarczy w oparciu o
posiadane zasoby i potencjat
turystyczny

Poprawa jakosci zycia,
wsparcie i zaspokajanie
potrzeb mieszkancow

Okreslono tez pozadane rezultaty planowanych dziatan. Wprawdzie zostaly okreslone bardzo
ogolnie jednakze wydaje si¢ to uzasadnione niepewnoscia spoteczno-gospodarcza obecnych czasow.
Kazde osiagnigcie wskazanych w Studium rezultatéw bedzie sukcesem w tej sytuacji. Okres§lono tez
model struktury funkcjonalno-przestrzennej - Rys nr 2.
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Rys. nr 2 - Model struktury funkcjonalno-przestrzennej (Zrodio: Strategia rozwoju gminy Stare
Kurowo)

Z tytulu chronologii tworzenia dokumentéw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Kurowo nie uwzglednia Strategii Rozwoju
Gminy.

3.4. Zgodnos¢ Studium z wymogami innych przepiséw prawa

W ciggu 20 lat od utworzenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego zmienit si¢ nie tylko stan faktyczny ale tez i prawny. Analizowane Studium utworzone
zostato na podstawie ustawy wycofanej z obiektu prawnego - zastapionej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennego, ktéra od czasu wejscia w zycie doczekata si¢ 66 zmian (do
31.12.2022 r.), i doczekata si¢ 8 - tekstow jednolitych.

Wsrdéd 29 wskazanych w Studium podstaw prawnych, wigkszo$¢ nie obowiazuje, a pozostate
utrzymaly jeszcze tytul dos¢ istotnie zmieniajac zawarto$c.

Przyktadem moze by¢ ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (ktora doczekata si¢ okoto

30 zmian i 6 tekstow jednolitych), ktora na przestrzeni od 2002 r. chronita grunty na kilka réznych
sposobow. W dniu wejscia w zycie ustawy, chronione byly grunty I-III kl. powyzej 0,5 ha i IV kl.
powyzej 1 ha (oraz grunty organiczne) - w tych realiach tworzone byto Studium. Od 26 maja 2013 -
grunty I-1II kl. niezaleznie od wielkos$ci areatu byly chronione - wymagaty planu i zgody ministra na
zmiang¢ przeznaczenia na inne cele niz rolne i lesne.
Od 10 pazdziernika 2015 r. doszedt w art. 7 - ust. 2a, ktory pod pewnymi warunkami umozliwiat
zagospodarowanie gruntéw III kl. do 0,5 ha bez planu miejscowego i stosownych zgdd ministra, pod
okreslonymi warunkami. Cho¢by wigc na podstawie tej ustawy wida¢ jak duze zmiany zaszly na
przestrzeni 20-tu lat. Obecnie kazdy areat gruntu klasy I - III jest chroniony w obszarach wiejskich.

Granice obszaréw chronionych przyrodniczo byly weryfikowane (W Studium nie wskazano
obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Warty i Dolnej Noteci, jedynie OCHK Puszcza Drawska) i to
w innej niz obecnie granicy. Obowigzujace przepisy dotyczace Doliny Warty i Dolnej Noteci to
Uchwata Nr XLII/625/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 26 lutego 2018 r., ponadto w
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roku 2005 powstato Studium wielofunkcyjnego zagospodarowania przestrzennego Warty i Noteci -
zlecone przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Lubuskiego. Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych
(GZWP) maja tez inny zasieg, niz GZWP okreslone w Studium. Inne byty przepisy Prawa wodnego -
nie bylo obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, czy tez obszarOw zagrozonych zalaniem
w przypadku przerwania watow powodziowych (cho¢ jakie$§ zasiegi obszaréw zagrozonych powodzig
okreslano na podstawie wydarzen z przesztosci). W tym czasie nie bylo mowy o terenach zagrozonych
ruchami masowymi, ani predysponowanych do ruchéw masowych (projekt badawczy z 2002 r.
Akademii Gorniczo-Hutniczej w Krakowie). Nie bylo tez programéw ochrony powietrza, programu
gospodarowania wodami w dorzeczu Odry i wielu innych dokumentéow, stanowigcych podstawe
decyzji planistycznych. Inne tez byly realia spoleczne i gospodarcze gminy, tendencje rozwoju
poszczegblnych jednostek - sotectw.

W roku 2017 (20 lipca 2017) sejm uchwalit nowa ustawe w sprawie ochrony wod - Prawo wodne, w
oparciu o ktérg powotano nows instytucje, ktora przejela w zakresie ustalonym ustawa, obowigzki
marszatkow wojewodztw. Powotano wowczas dyrektorow 11 Regionalnych Zarzadow Gospodarki
Wodne;j. Stare Kurowo jest w zasiegu dzialania RZGW w Bydgoszczy i Zarzadu Zlewni w Pile.
Wspomnie¢ tez nalezy, ze 1 maja 2004 roku Polska stata si¢ cztonkiem Unii Europejskiej, z tego tez
tytulu wiele przepisow zostato zmienionych lub utworzonych. Do najbardziej istotnych zaliczy¢
mozna powolanie:

- Obszaréw Specjalnej Ochrony Natura 2000 - powotane na podstawie tzw. dyrektywy ptasiej -
w gminie Stare Kurowo wystepuja 2 obszary zajmujace znaczaca cze$¢ obszaru gminy (w czesci
poocnej) pn. "Lasy Puszczy nad Drawa" oraz (w czg¢sci potudniowej gminy) "Dolina Dolnej Noteci"

oraz

- Specjalnych Obszarow Ochrony Natura 2000 - powolanych na podstawie tzw. dyrektywy
siedliskowej - w gminie Stare Kurowo taki obszar wystepuje pod nazwa "Uroczyska Puszczy
Drawskiej" w potnocnej czesci gminy.

Z tytulu chronologii zdarzen Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Kurowo nie uwzglednia wielu przepisow prawa, w szczegolnosci w
dokumencie tym nie okreslono granic Obszaréw Natura 2000 istotnych z punktu
widzenia ochrony gatunkéw oraz siedlisk przyrodniczych.

Wobec powyzszego zdecydowanie Studium jest nieaktualne. Jego aktualizacja jednak, w
zwigzku ze zmianami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest racjonalna ani
nawet mozliwa. Zmiana Studium w ograniczonym zakresie, w celu realizacji najbardziej istotnych
potrzeb, podj¢ta zostala uchwatg nr XXIX.156.2021 Rady Gminy Stare Kurowo dnia 25.05.2021,
obejmuje zakres zgodny z obowigzujgcym planem nr 2 - uchwatg nr V/47/2003 z 20 maja 2003 r.

3.6. Analiza zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Zmiany zagospodarowania przestrzennego gminy odbywaja si¢ glownie w oparciu o:

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — poprzez ich realizacje,

e decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (tj. decyzje o warunkach
zabudowy 1 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego) — poprzez realizacje
inwestycji po uzyskiwaniu pozwolenia na budowe,

e tzw. ,spec-ustawg” - realizacja inwestycji infrastrukturalnych,

e decyzje wydane przez inne organy w zakresie gospodarki przestrzennej w gminie (np.
tereny zamknigte).

3.6.1. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizie poddano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére sa wazne do czasu
stwierdzenia ich wygasniecia tj.:

e do czasu uzyskania pozwolenia na budowg przez innego wnioskodawce lub
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e jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia s3a inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Wydanie decyzji nast¢epuje w oparciu o ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy szczegéOlne. Nie jest wymagana zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, poniewaz dokument ten nie jest
prawem miejscowym. Nie mozna, wiec odmowi¢ wydania decyzji, jezeli jest zgodna z przepisami,
pomimo niezgodnosci ze Studium.

Decyzje niezgodne ze Studium wptywajg na dezaktualizacje tego dokumentu.

Rozmieszczenie terenow, dla ktérych ustalono zasady zagospodarowania w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na tle obszarow uzupetnien zabudowy wyznaczonej
w oparciu o procedowang ustawe o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
innych ustaw, obrazuje Zatgcznik nr 1.

Dziakki, dla ktérych zostaly wydane decyzje zostaly oznaczone schematycznie i symbolicznie — nie
odwzorowujg przebiegu/zasiggu inwestycji — oznaczane na podstawie rejestru (bez analizy zasiggu
decyzji).

55,1% wydanych decyzji przypadto na obreb Stare Kurowo (w ktérym zyje 49,49 % liczby
ludnosci gminy), co $wiadczy o stosunkowo znaczgcej konsolidacji zagospodarowania.

Po 8-10 % przypadto na obrgby Btlotnica i Legowo,

po 4-6% przypadto na obreby: Ptawin, Rokitno, £.acznica, Nowe Kurowo, Przynotecko i tylko

po 1-2% sposrod wydanych do 2022 r. decyzji na obreby: Gigboczek, Kawki.

Zalesienia wystepowaty glownie na obrebach: Legowo (6) i Lacznica (13).

Dotychczas wydane decyzje dla farm fotowoltaicznych - 1 sztuka dla obrebu Stare Kurowo (w
roku 2023 dla obrebu Leggowo wydano 3 decyzje o WZ - glownie dla dzialek przy drodze
wojewaddzkiej 1 drodze kolejowej).

Liczba wydanych Liczba Presja inwestycyjna
.. L decyzji o warunkach mieszkancow (=poz. 2*100/poz. 3)
Miejscowosci . . . .
zabudowy (dane na koniec im wigksza warto$¢
2003- 2021 2021 r1.) tym wigksza presja
1 2 3 4
Btlotnica 60 252 23,8
Lacznica 30 386 7.8
Plawin 37 208 17,8
Gleboczek 10 121 8,3
Legowo 50 312 16,0
Nowe Kurowo 28 173 16,2
Przynotecko 27 467 5,8
Rokitno 32 67 47,8
Kawki 6 36 16,7
Stare Kurowo 343 1981 17,3

Tab. nr 3. Presja inwestycyjna w gminie.

Presja inwestycyjna policzona zostala, jako iloraz liczby wydanych decyzji o warunkach
zabudowy (od 2003 do konca 2021 r.) x 100 i liczby mieszkancow (na koniec 2021 r.) (im wigksza
warto$¢ w kolumnie nr 4, tym wigksza presja inwestycyjna). Najwicksza presja inwestycyjna
wystepuje w Rokitnie, w obrebie tym przy 1,7 % liczby ludno$ci gminy, wydano ponad 5 % decyzji o
WZ. Réwniez w obrebie Blotnica wystapito duze zainteresowanie warunkami zabudowy w
odniesieniu do liczby mieszkancéw. Rokitno wzbudza zainteresowanie z uwagi na atrakcyjne
potozenie wsrod lasow (w strefie zastugujacej na ustanowienie strefy ciszy w rozumieniu ustawy
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Prawo ochrony srodowiska), zas obreb Blotnica przylega bezposrednio do obrebu najbardziej i
najgesciej zaludnionego Starego Kurowa, przez to zachowuje dla lokalizacji r6znych funkcji pewne
profity - np. blisko$§¢ infrastruktury technicznej, przy stosunkowo ekstensywnej zabudowie (co
wyptywa na komfort zycia).

Przynotecko natomiast o najwiekszej, po Starym Kurowie, liczbie mieszkancow (11,7 %
liczby mieszkancow w gminie), nie wzbudzala az tak wielkiego zainteresowania warunkami
zabudowy, prawdopodobnie z uwagi na warunki lokalizacji zabudowy (wysokie stany wod
gruntowych - Rys. nr 2 = gorsze warunki zdrowotne + gorsze tez warunki posadowienia budynkow,
zagrozenie powodziowe = zagrozone bezpieczenstwo zycia, zdrowia i mienia, ograniczona dostgpnosé
do infrastruktury techniczne;j).

Biorac jednak pod uwageg ilo§¢ wydawanych decyzji bezwzglednie przoduje Stare Kurowo (55
% wszystkich wydanych decyzji).

L T “
Lis |-r_._|_-|._._—-—'-|_-f .__L_. = _nf_
H—"- L}

Dobiegniew e W
' {gm. miejsko-wiejska) I i

Rys. nr 3 - Tereny zagrozone podtopieniami, zrodto: CBDG (niebieski szraf - podtopienia).

Analiza struktury rodzajowej decyzji o warunkach zabudowy wskazuje, ze najwigksza ich
czeg$¢ dotyczyta zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, podobnie jak w kraju. Ponizszy wykres
pokazuje jak stopniowo, a w ostatnich latach drastycznie zwigksza si¢ ilos¢ decyzji na nowg zabudowe
mieszkaniowg. W pierwszych latach funkcjonowania WZ-tek, wnioski dotyczyly przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy (przez pierwsze lata tez podziatow, zbiornikow na $cieki), wraz z uptywem
lat coraz wiecej pojawito si¢ wnioskow na "seryjng" zabudowe¢ np. 19 budynkéw mieszkalnych na
jednej dziatce w ramach jednej decyzji, albo 25 oddzielnych wnioskow (na czeSciach jednej dziatki).
W miarg uplywu czasu wnioski coraz mniej odzwierciedlaly faktyczne potrzeby mieszkaniowe, a staly
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si¢ przedmiotem obrotu nieruchomo$ciami. W taki sposéb w miejscach rozproszonej zabudowy
powstaly mozliwosci budowy "osiedli" w obrgbach Plawin lub Gleboczek, czy Legowo.

Rozktad czasowy oraz ilosciowy decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych obrebach
pokazuje Tab. nr 4 oraz Zalacznik nr 1.

Srednio na rok w wydawano w okresie 2003 - 2021 (wlacznie) (w ciagu 18 lat - rok 2003 i 2004
liczony byt jako jeden) 34,6 decyzji. Odmowy stanowity okoto 3% wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

Oprocz WZ gmina wydawala w okresie 2003 - 2021 (wlacznie) decyzje o lokalizacji
inwestycji celu publicznego (w skrocie CP). W ciggu 18 lat wydano 96 decyzji na wlasne potrzeby
(inwestycje lokalizowane w gminie). Srednio na rok w badanym okresie przypadato 5.4 decyzji.
Wiekszosé¢ (blisko 50%) inwestycji planowanych bylo w obrgbie Stare Kurowo. Na obreb Blotnica
przypadto 13,4 % wydanych decyzji CP, na Nowe Kurowo 10,3%, w pozostatych obrebach przypadto
po mniej niz 10 % decyzji CP. Najmniej w obrgbie Gleboczek (1%) i Kawki (2,1%) oraz Przynotecko
i Plawin (po 3,1%). Wida¢ wiec, ze inwestycje ograniczaly si¢ glownie do najintensywniej
zagospodarowanych terenéw. Infrastruktura w obszarach rozproszonej zabudowy jest najmniej
ekonomiczna i zasadna, czego konsekwencja jest brak zasadnosci inwestowania w tych rejonach.
Inwestycje dotyczyly glownie infrastruktury technicznej: gazociggdw, wodociagdéw, sieci i linii
elektroenergetycznych, kanalizacji, rzadziej sieci komunikacyjnej czy telefonii komodrkowej (2
decyzje). Sposrod 97 decyzji CP - 88 dotyczyty infrastruktury technicznej. Rzadko decyzje CP
dotyczyly obiektow kubaturowych (o$wiaty, kultury), czy zieleni publicznej, czy obiektow
sportowych. Dane, ktore zostaly powyzej przytoczone dotyczg wilasnych decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowaniu przestrzennym (WZiZT czyli WZ 1 CP razem) - wydanych na
inwestycje planowane w granicach gminy Stare Kurowo.

W tym czasie (od 2003 do 2021 r. wigcznie) oprécz tego Gmina wydata 172 decyzje o WZiZT
na rzecz innych gmin (w przewazajacej czesci dla gminy Drezdenko, ale tez dla gm. Zwierzyn,
Bledzew, Strzelce Kraj., Dobiegniew) - stanowig one 24 % wszystkich wlasnych decyzji nie wliczajac
zmian decyzji (lacznie gmina wydata 720 szt. WZiZT).
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Rok wydania s
decyzji 4 v ) o~ o0 o ) — ~ n < " © o~ 00 o o —
— S S S S IS = S S S S = S S = = S S Razem:
S (q\] (@] (q\] (@\] N (q\] (@] (q\] [\l (@] (@\] N (q\] (@] (q\l (q\] (@]
Lokalizacja S
przedsiewzigcia
il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. il. dec. udziat %
Blotnica ) 0 2 1 0 1 4 17 5 6 1 1 3 3 4 5 3 3 60 9.6
Facznica ) 3 1 0 2 5 3 5 3 1 0 0 0 3 0 2 0 1 30 43
Plawin ) 3 3 4 3 1 1 3 1 1 2 1 3 3 0 1 6 0 37 5.9
Gleboczek 0 1 0 1 2 0 0 0 1 0 0 1 0 0 1 0 3 0 10 1.6
Legowo 3 5 6 6 1 1 1 1 2 0 1 1 1 0 4 2 2 13 50 8,0
Nowe Kurowo 0 0 1 2 2 1 4 4 1 0 1 1 4 2 3 1 0 1 28 45
Przynotecko 0 2 3 2 2 2 5 0 0 2 2 0 0 0 2 2 0 3 27 43
Rokitno ) 1 1 0 1 2 1 4 1 1 0 2 2 8 1 0 4 1 3 5.1
Kawki 0 0 0 1 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 1 1 0 1 P 1,0
Stare Kurowo 23 24 10 15 20 27 26 20 25 14 12 15 31 22 9 11 7 32 343 55,1
RAZEM WZ:1 3 39 27 32 33 40 45 54 40 25 20 22 44 41 25 25 25 55 623 100,0
w tym zalesienia 3 6 4 3 1 5 3 2 2 1 0 1 0 0 0 0 0 0 31
w tym podzialy 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
w tym dla bud
mieszkalnych 4 5 4 9 12 19 24 33 14 12 9 15 39 25 34 20 22 45 345
+ odmowy 0 5 3 0 3 2 0 0 1 0 2 1 1 0 0 0 0 2 20 3,032
CP 0 4 3 1 1 3 5 6 9 2 11 9 8 4 9 5 7 10 97
+ przeniesienia d. 0 0 0 0 1 4 1 3 4 2 2 2 0 3 6 2 0 5 35
+ zmiany dec 0 0 2 4 11 13 20 21 13 13 17 8 11 20 2 5 0 4 164
*d ‘g;;ﬂny"h 0 2 22 18 24 22 9 1 9 5 7 7 5 8 8 10 5 10 172 23,9

Tab. nr 4 - Wydane decyzje o warunkach zabudowy w Gminie Stare Kurowo w latach 2003 - 2021

32 \yyliczony w odniesieniu do iloéci WZ
33 procent wyliczony w odniesieniu do sumy decyzji WZ i decyzji CP
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3.6.2. Analiza zgodnos$ci wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z
ustaleniami Studium

Definicja ,,zgodnosci (...) ze Studium” oznacza, ze ,,zapisy planu nie moga doprowadzi¢ do
modyfikacji Kierunkéw zagospodarowania przewidzianego w studium lub tez tego
zagospodarowania wykluczy¢” (Wojewodzki Sad Administracyjny w Gliwicach w wyroku z dnia 11
lutego 2008 1., sygn. akt Il SA/GI1 817/06, LEX nr 437513).

»2godnosé¢ (...) ze studium nie moze by¢ rozumiana ogoélnie i nie moze oznaczaé
wylacznie spojnosci rozwigzan ze studium.” (wyrok NSA z 14 czerwca 2007 r., sygn. akt I1 OSK
359/07, LEX nr 341275).

W Swietle ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) przy pozostawieniu w niezmiennym
ksztalcie art. 14 ust. 5 (dotyczacego obowigzku badania przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu
stopnia zgodno$ci zamierzen z ustaleniami Studium), dokonano zmiany art. 20 ust.1 - plan uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium...” (domyS$lnie mozna rozumie¢, ze
ustalenia miejscowego planu nie wykluczaja funkcji ustalonej w Studium, brak jednak w tej kwestii
jednoznacznosci).

Niezgodno$¢ decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego z ustaleniami Studium jest formalnie dopuszczona. Nie mozna bowiem odmowi¢ wydania
decyzji, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi (art. 56 w zwigzku z art.
64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Niezgodnos$¢ ze Studium nie
moze by¢ argumentem do odmowy wydania decyzji, poniewaz Studium nie jest prawem
powszechnie obowiazujacym, a jedynie dokumentem koordynujacym i obowiazuje wylacznie
organy gminy. Nie stanowi, wigc podstawy do utrzymania tadu przestrzennego w gminie, jak to jest
w przypadku planow miejscowych. Jest jednak niezwykle waznym dokumentem koordynujacym,
pozwalajacym oprze¢ rozw6j gminy na wiedzy i rozpozna¢ w pore potrzeby zabezpieczenia waznych
interesOw ogohu przed interesami jednostek.

Na podstawie analizy ,,Niezgodno$ci ze Studium” uznano decyzje o WZiZT stojace w wyrazniej
sprzecznosci z funkcja ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Kurowo, stwierdzono:

- liczne przeznaczenia pod zabudowg zagrodowa lub inng zabudowe (w wigkszosci

mieszkaniowg) terenu, ktory w Studium wyznaczony zostal do pehnienia funkcji rolniczych
nie przewidzianych pod zabudowg ( ,,R-rola, L-tgki” - R,L),

- lokalizacjg¢ w terenie o funkcji turystycznej/letniskowej innej zabudowy niz letniskowa i
turystyczna (np. mieszkalnej jednorodzinnej - MN np. w okolicy j. Ciszewo w obrebie
Lacznica) niezgodno$¢ ta powoduje pomniejszenie potencjatu  przyrodniczego i
krajobrazowego stanowiacego podstawe¢ do rozwoju funkcji turystycznych w gminie, a
ponadto ogranicza to mozliwo$¢ rozwoju turystyki poprzez zawlaszczanie terenow o
unikatowych wartos$ciach dla funkcji o mniejszych wymaganiach,

- przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe terenéw w Studium wyznaczonych dla rozwoju
komercyjnych ushug lub przemyshu - niezgodno$¢ ma wptyw na dochody budzetu gminy
(mniejsza stawka podatku od nieruchomosci). Mieszanie obu funkcji ponadto moze
spowodowac chaos przestrzenny (ze wzgledu na odmienno$¢ formy zabudowy) i konflikty
(potrzeba ciszy) - np. w rejonie ul. Sportowej 11b obrgb Stare Kurowo,

- w obszarze przeznaczonym w Studium do zalesienia lokalizacja zabudowy (np. zabudowa
mieszkaniowa na dz. 658/3 w obrgbie Stare Kurowo).

W zakresie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury — jezeli nie powodujg ograniczen
wplywajacych w znaczacy sposob na ograniczenie realizacji funkcji przewidzianych w Studium oraz
nie powoduja konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze uznano za
zgodne z ustaleniami Studium.
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IV. ANALIZA POSTEPOW W REALIZACJI PLANOW MIEJSCOWYCH

Prace planistyczne w latach 1999 - 2022 przedstawia tabela - Tab. nr 5 i wykres - Rys. nr 4.

1999 ... 2003 2004 2022

powierzchnia planéw
uchwalonych w danym 0,29 0 80,14 12,87 0 0
roku/ha/
poxylerzchnla /ha/ objeta 0 0 0 0 0 0
zmiana planu
1/)}:);/&/1erzchma objeta planami 0.29 0 80.4 933 93.31 9331

— - .
Udzial % terenow objetych | o 50371 00037|  1,0324| 22304 23961 2,3963
mpzp w pow. gminy

Tab. nr 5. Postep prac planistycznych w latach 1999-2022

90
80+
70
60+
50+ O powierzchnia planow
40 uchwalonych w danym
30- roku/ha/
20
10+
04

1999 . 2003 2004 . 2022

Rys nr 4. Postep prac planistycznych w latach 1999-2022

Dane o powierzchni miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zaczerpnigte
zostaty z Systemu Informacji Przestrzennej - WYKAZU MPZP

Wedlug "Analizy stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2017 r.
opracowane w Instytucie Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla Departamentu
Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra Infrastruktury przez zesp6t pod kierownictwem doc. dr
hab. Przemystawa Sleszynskiego w wojew. lubuskim pow. pokrycia gmin planami jest na poziomie
9.2 %. Srednia w kraju to 30,5% w 2017 r. pokrycia planami miejscowymi. Tylko w trzech
wojewodztwach, w tym w lubuskim (9,2%) wskaznik ten nie osigga 10% powierzchni pokrycia
planami miejscowymi.

Przecigtna powierzchnia planu w calym kraju wyniosta 194 ha i systematycznie spada w
kazdym roku (w 2010 r. byto to 216 ha, a w roku 2005 - 479 ha). W gminie Stare Kurowo $rednia
wielko$¢ planu wynosi 31,1 ha, a pokrycie planami 2,4 % powierzchni gminy.

Gm. Stare Kurowo ma niewielkie pokrycie planami w odniesieniu do kraju i wojewddztwa.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadza¢ w obszarach o
najwigkszej presji inwestycyjnej. Jak pokazuja ponizsze ryciny ilo§¢ wydawanych decyzji jest
odwrotnie proporcjonalna do pokrycia planami.
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Plany miejscowe w skali kraju, uchwalane s3 dla coraz mniejszych powierzchni
i coraz wolniej. Istotnym problemem sporzadzanych aktualnie mpzp jest rozpraszanie zabudowy.
Rozproszenie grozi obnizaniem efektywnosci systemow spoteczno-gospodarczo-przestrzennych, a w
konsekwencji ostabianiem konkurencyjnosci ekonomicznej i pogarszaniem jakos$ci zycia.

Stagnacja moze by¢ podyktowana kolejnymi zmianami w przepisach. Trwaty prace nad tzw.
"Kodeksem budowlanym" (zaniechanym), a obecnie prace nad zmiang ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennego - zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
opublikowana zostata w sierpniu 2023 r., a publikacje¢ rozporzadzen wykonawczych planuje si¢ w IV
kwartale 2023 r. Swiadczy to o skomplikowanej materii w tym zakresie, obawach politycznych,
Scieraniu si¢ réznych intereséw przedsiebiorstw, grup zawodowych, gmin oraz intereséw panstwa.
Wisrad tak licznych grup i zainteresowanych trudno jest uzyska¢ kompromis. Oprocz tego nastgpita
nowelizacja Prawa budowlanego, umozliwiajaca lokalizacj¢ jeszcze wigkszego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego bez pozwolen na budoweg. Zmiany generalnie idg w kierunku ograniczenia okresu
uzyskiwania niezb¢dnych pozwolen na budowg, ale w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
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Rys. nr 5. Mapa porownawcza procentowego pokrycia planami miejscowymi na poziomie gmin, zrodto: Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w
gminach w 2017 roku, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN.
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Pokrycie obowiagzujacymi planami miejscowymi w powiatach w koncu 2009 r. (dane zagregowane z gmin)

Lidzial powierzchni powiatiw
ohjetej obowigzujacymi planami migjscowymi
(dane Zagragowans 2 gmin, stan na konec 2009 1)

o5 i) 50 o 25 1%

a 50 100 ke
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Natezenie liczby wydanych pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy w powiatach w koncu 2009 r. (dane zagregowane z gmin)

Matezenie liczoy wydanych poZytywnych
decyzji o warunkach zabudowy

wzgledem iloczynu zaludnienia i powierzchni
{dane Zagregowans 2 gmin, stan na konies 2009 r.)
_l:l 5_ 10 15 20 25 35 114

-1 T

a@ 5 ACG fon

Rys. nr 6. Porownane map procentowego pokrycia planami miejscowymi na poziomie powiatow oraz ilosci wydawanych w powiatach decyzji o warunkach
zabudowy, zrodio: Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2009 roku, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN.
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4.1. Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany studium i planéw miejscowych

Prace nad oceng aktualnos$ci Studium i planéw miejscowych poprzedzito ogloszenie w BIP

urzgdu oraz na tablicach ogloszen w urz¢dzie oraz w sotectwach - mieszkancy gminy zostali

powiadomieni o mozliwosci sktadania wnioskow o zmiang lub sporzadzenie Studium i plandéw
miejscowych.

Whioski do planéw (Tab. nr 6 i Rys. nr 7) i Studium (Tab. nr 7 i Rys. nr 8) wraz z propozycja ich

rozpatrzenia zostaty wykazane ponizej oraz na rysunkach graficznych (zgodnie z liczbg porzadkowa w
odpowiedniej tabeli).

Lp. Ol::‘lb Opis plflnowa.nego Uwarunkowal.lia'i istotne. Przeslanki Ro.zstrzxgnig
dzialki zamierzenia podjecia decyzji cie Wojta
1 3 4 5 6
1. | Legowo | Zmiana mpzp - nowe | W Studium - kratka czerwona
Dz. 74 przeznaczenie - Ustalenie w Mpzp - uchwala V/47/2003 z
budowa farmy 20.V.2003 r. - przeznaczenie: RP/ZL-1
fotowoltaiczne;j Ewid. - RV iRVI
Pow. 1,68 ha
ZMIANA Bezposrednie sgsiedztwo terenu Tk i drogi
ZAMIARU wojewodzkie;j. TAK
PRZEZNACZENIA | Nie jest objety ochrong przyrodnicza w czesci
GRUNTU NA CELE | Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia ze wzgledu na
ZABUDOWY powodzia i niezagrozony w przypadku sgsiedztwo
MIESZKANIOWE] | zniszczenia walu powodziowego terenu Tk
JEDNORODZINNEJ
Nowe | Zmiana mpzp - nowe | W Studium - kratka czerwona
2. | Kurowo przeznaczenie - Ustalenie w Mpzp - uchwata V/47/2003 z TAK
Dz. 72 tereny rolne 20.V.2003 r. - ZI - zielen ochrona istniejacego zmiana
drzewostanu oraz KUd-6 podjeta
- skrzyzowanie napowietrznych sieci
energetycznych
Ewid. - RViRVI
Pow. 2,6 ha
Nie jest objety ochrong przyrodnicza
Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig i niezagrozony w przypadku
zniszczenia watu powodziowego
Stare Zmiana na W Studium - rola i sie¢ energetyczna Whiosek
3. | Kurowo | mieszkaniowe tereny | Brak Mpzp rozwazony
Dz. 111 | Wnioskodawca nie |Ewid. - RIVa, RIVb i RVI zostanie przy
okreslit czy jestto | Pow. 0,94 ha sporzadzaniu
wniosek do studium, | Bezposrednie sgsiedztwo terenu Tk i drogi planu
czy mpzp. wojewodzkiej. ogolnego
Nie jest objety ochrong przyrodnicza
Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig i niezagrozony w przypadku Zagospodaro-
zniszczenia walu powodziowego wanie na cele
mieszkaniowe
Rozwiazania wymaga sposob komunikacji mozliwe
(teren nie ma faktycznego dost¢pu do drogi w formie WZ
publicznej).
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Nowe Zmiana mpzp- na | W Studium - czerwona kratka
4. | Kurowo tereny Ustalenie w Mpzp - uchwatla V/47/2003 z TAK
Dz. 114 mieszkaniowe |20.V.2003 r. - 2RP/ZL i KUd-8 - zmiana
jednorodzinne |Ewid. - RV iRVI planu podjeta
z dopuszczeniem | Pow. 1,94 ha
ustug Nie jest objety ochrong przyrodnicza
nieucigzliwych | Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia i niezagrozony w przypadku
zniszczenia watu powodziowego
Nowe | Zmiana mpzp- na | W Studium - czerwona kratka i rola
5. | Kurowo tereny Ustalenie w Mpzp - uchwata V/47/2003 z TAK
Dz. 73/2, mieszkaniowe |20.V.2003 r. - RP/ZL-2. - zmiana
76/3, 717, jednorodzinne | Ewid. - RVI, Lzr-RV, Br-RV planu podj¢ta
z ustugg transportu | Pow. facznie - 1,1605 ha
Nie jest objety ochrong przyrodnicza
Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig i niezagrozony w przypadku
zniszczenia watlu powodziowego
Nowe Zmiana mpzp- | W Studium - czerwona kratka
6. | Kurowo | budowa budynku |Ustalenie w Mpzp - uchwata V/47/2003 z TAK
Dz. 113 mieszkalnego  |20.V.2003 r. - RP/ZL i KUd-8 - Zzmiana
jednorodzinnego |Ewid. - RV iRVI planu podjeta
oraz budynku | Pow. 2,24 ha
mieszkalnego | Nie jest objety ochrong przyrodnicza
jednorodzinnego |Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
wraz z ustuga - | powodzia i niezagrozony w przypadku
gabinet zniszczenia walu powodziowego
rehabilitacji
Nowe Zamiar W Studium - czerwona kratka (NU,ZP) i
7. | Kurowo prowadzenia istniejacy las TAK
Dz. gospodarki Ustalenie w Mpzp - uchwata V/47/2003 z - zmiana
102/13, odpadami oraz | 20.V.2003 r. - NU, ZI, NU-1k, KUd-2 planu podjeta
102/14, budowe farmy | Skrzyzowania sieci napowietrznych
102/17, fotowoltaicznej | elektroenergetycznych.
110/2, Ewid. - RVI, Ni PsVI,
110/4, Pow. tacznie 23,7357 ha
111, 49, Nie jest objety ochrong przyrodnicza
102/11, Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
102/3, powodzig i niezagrozony w przypadku
100, 112 zniszczenia watu powodziowego
Nowe Zmiana mpzp na | W Studium - kratka czerwona
8. | Kurowo tereny Ustalenie w Mpzp - uchwata V/47/2003 z TAK w czgsci
Dz. mieszkaniowe | 20.V.2003 r. - RP/ZL Tereny rolne przeznaczone - zmiana
69/11, pod zalesienie planu podj¢ta
69/9 Ewid. - RIVbi RV
Pow. facznie 1,51 ha
Nie jest objety ochrong przyrodnicza
Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig i niezagrozony w przypadku
zniszczenia watu powodziowego
Nowe Zmiana mpzp - | W Studium - kratka czerwona (z opisem NU)
9. | Kurowo | Zamiar zbierania | Ustalenie w Mpzp - uchwata V/47/2003 z TAK
Dz. 104, i przetwarzania |20.V.2003 r. - NU, ZI, KUd-7, TE - zmiana
106, 107, | odpadow innych |- napowietrzne sieci energetyczne Sredniego planu podjeta
108 niz niebezpieczne | napigcia
33
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oraz niebezpieczne | Ewid. - dr, N, Ba, Tr i RVI
(z wylaczeniem |Pow. 3,33 ha
sktadowania) - | Nie jest objety ochrong przyrodnicza
odzysk i recykling | Poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia
odpadow. powodzia i niezagrozony w przypadku
Wprowadzenie | zniszczenia walu powodziowego
oznaczen "O" -
gospodarowanie
odpadami oraz "P"
przemyst
Z przeznaczeniem
na produkcje,
sktady i magazyny

Tab. nr 6 - Wykaz wnioskow dotyczqcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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Rys.nr 7

takres wnlosku ar 1 [ne wg
tab,nr B) w sprawie plany
miejscowego

 granice obszardw rwarte|

tabudowy

granice obarardw abjetych
nbowigzujgsymi minjscowymi
planaml zagospadarowania
priestragnnsgo

Rys. nr 7. Wykaz graficzny rozmieszczenia wnioskow o sporzqdzenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.
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Wnhioski do Studium
Lp.| Obrgb | Opis planowanego Uwarunkowania i istotne przestanki | Rozstrzygnigcie
nr dziatki zamierzenia podjecia decyzji Wojta
1 3 4 5 6
Lacznica | Zmiang Studium - | W Studium - czerwona kratka i rola
1. | Dz. 101, na tereny rolne | Brak Mpzp Whiosek rozwazony
98/2, 98/3 Ewid. - RIVa, RV, RVI, PsV, N zostanie przy
Pow. 4,37 ha sporzadzaniu planu
Bezposrednie sasiedztwo terenu Tk i ogolnego.
drogi wojewodzkie;j.
Objety ochrong przyrodnicza - OCHK, Taki sam wniosek
Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powinien zostac
powodzig i niezagrozony w przypadku ztozy przez
zniszczenia watu powodziowego. wilasciciela gruntu.
Grunt nalezy do KOWR.
Stare Zmiana na W Studium - rola i sie¢ energetyczna W sasiedztwie jest
2. | Kurowo mieszkaniowe | Brak Mpzp zabudowa
Dz. 111 tereny Ewid. - RIVa, RIVbi RVI mieszkalna
Whnioskodawca nie | Pow. 0,94 ha - zmiana mozliwa
okreslit czy jest to | Bezposrednie sgsiedztwo terenu Tk i w formie WZ po
wniosek do drogi wojewodzkie;j . rozwiazaniu
studium, czy Nie jest objety ochrong przyrodnicza sposobu
mpzzp. Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia komunikacji.
powodzig i niezagrozony w przypadku
zniszczenia watu powodziowego. Whiosek rozwazony
Teren nie ma dostepu faktycznego do zostanie przy
drogi publiczne;. sporzadzaniu planu
ogolnego
Lacznica | Zmiana Studium- | Obecnie w Studium - tereny
3. | Dz. 135/9 na tereny rolne | mieszkaniowe i ustugi towarzyszace - Whniosek rozwazony
nie mozna tego stwierdzi¢ jednoznaczne - zostanie przy
moga to by¢ "tereny gruntow rolnych o sporzadzaniu planu
wysokich klasach bonitacyjnych", lub ogolnego.
"tereny rolne, orne, uzytki zielone,"
Brak Mpzp Taki sam wniosek
Ewid. - RIVb, S-RIVb, powinien zostaé
Pow. 0,1209 ha ztozy przez
Bezposrednie sasiedztwo terenu Tk wlasciciela gruntu.
Nie jest objety ochrong przyrodnicza
Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig i niezagrozony w przypadku
zniszczenia walu powodziowego
Grunt nalezy do KOWR.
Blotnica | Zmiana Studium- | 146/3 - w studium sa jako tereny
4. | Czes¢dz na tereny rolne | mieszkaniowe i ustug towarzyszacych NIE
146/1 146/1 - w studium sg jako grunty rolne odonosnie dz. 146/3
Dz. 146/3 (jest w strukturze
Obecnie w Studium - w cz¢$ci "tereny zamieszkania oraz
gruntdw rolnych o wysokich klasach zbyt mata zeby
bonitacyjnych", lub "rolne, orne, uzytki samodzielnie
zielone," stanowila grunt
Brak Mpzp rolny
Ewid. - RIVD, S-RIVb,
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Pow. dz. 146/3 - 0,0328 ha - PsIV
Pow. dz. 146/1 - 1,5511 ha - Br-PslV,
Lzr-PsIV, PsIV, PsV, W-PsV.

Objety ochrong przyrodnicza: Natura

NIE
Odnosnie dz. 146/1,
poniewaz jest to
grunt rolny zgodnie

2000 - OSO "Dolina Dolnej Noteci", ze Studium
OCHK - Dolina Warty i Dolnej Noteci
Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia i niezagrozony w przypadku
zniszczenia watu powodziowego.
Tereny objete wnioskiem stanowig
wlasnos¢ KOWR
Nowe Zmiana Studium- | W Studium - czerwona kratka
Kurowo na tereny Ustalenie w Mpzp - uchwata V/47/2003 TAK
Dz. 114 mieszkaniowe |z 20.V.2003 r. - 2RP/ZL i KUd-8 - zmiana planu
jednorodzinne z | Ewid. - RV i RVI podjeta
dopuszczeniem |Pow. 1,94 ha
ustug Nie jest objety ochrong przyrodnicza
nieucigzliwych | Poza obszarem szczegoélnego zagrozenia
powodzia i niezagrozony w przypadku
zniszczenia watu powodziowego
Nowe Zamiar W Studium - czerwona kratka (NU,ZP)
Kurowo prowadzenia 1 istniejacy las
Dz. gospodarki Ustalenie w Mpzp - uchwata V/47/2003 TAK
102/13, odpadami oraz |z20.V.2003 r. - NU, ZI, NU-1k, KUd-2 - zmiana Studium
102/14, budowe farmy | Skrzyzowania sieci napowietrznych podjeta
102/17, fotowoltaicznej | elektroenergetycznych.
110/2, Ewid. - RVI, Ni PsVI,
110/4, 111, Pow. tacznie 23,7357 ha
49, 102/11, Nie jest objety ochrong przyrodnicza
102/3, 100, Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
112 powodzig i niezagrozony w przypadku
zniszczenia watu powodziowego
Nowe Zmiana Studium- | W Studium - tereny rolne
Kurowo na tereny Brak Mpzp Whiosek rozwazony
Dz. 11 (po | mieszkaniowe i | Skrzyzowanie sieci napowietrznych zostanie przy
podziale w ustugi elektroenergetycznych SN. sporzadzaniu planu
roku 2021 towarzyszace Ewid. - RVI (na dz. 120/1, 120/2, 120/3), ogolnego.
dz. 11/1, mieszkalnictwu |RV, RVI, PsV, N, B (nadz. 11/3); RV,
11/2111/3, RVIL B (nadz. 11/1111/2),
120/1, Pow. (dla dz. 120/1, 120/2, 120/3)
120/2, tacznie 1,0937ha.
120/3 Pow. (dla dz. 11/1, 11/2, 11/3) tacznie
2,3950ha.
Dz. 120/1, 120/2, 120/3 objete sg ochrong | Zagospodarowanie
przyrodniczg: Natura 2000 - OSO - na tereny
Dolina Dolnej Noteci. mieszkaniowe
Dz. 11/1, 11/2, 11/3 objete sa ochrong mozliwe w ramach
przyrodniczg - OCHK Puszcza Drawska. WZ.
Oba obszary wystepuja poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzia i nie
sg zagrozone w przypadku zniszczenia
walu powodziowego
Ptawin Zmiana Studium- | W Studium - tereny rolne oraz tereny Whniosek rozwazony
Dz. 28/1 na tereny osadnicze (oznaczenie sugeruje kratke - zostanie przy
(po mieszkaniowe | skoéne linie czerwone) sporzadzaniu planu
38
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podziale Brak Mpzp ogoblnego.

dz.: Ewid. - RV, RVI, LIV Zagospodarowanie
Pow. 3,92 ha. na tereny
Objety ochrong przyrodniczg: OCHK mieszkaniowe
Dolina Warty i Dolnej Noteci, Natura mozliwe w ramach
2000 - OSO - Dolina Dolnej Noteci. WZ.

Poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia i niezagrozony w przypadku
zniszczenia watu powodziowego

Tab. nr 7. Wykaz wnioskow dotyczqgcych Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

4.2. Rozmieszczenie terendw, dla ktérych sporzadzenie mpzp jest obowiazkowe

Zgodnie z art. 62 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,Jezeli
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu, do ktérego istnieje
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy zawiesza si¢ do czasu uchwalenia planu”.

Obowiazek sporzadzenia mpzp wynika obecnie z przepiséw odrebnych:

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - parki
kulturowe (art. 16 ust. 6),
- ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych - uzdrowiska (art.
38b),
- ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw
zagltady - dotyczy obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej (art. 5 ust. 1),
- ustawy z dnia 10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa
przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej (art. 5 ust. 1),
- ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (art. 55 ust. 9),
- ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. 0 Agencji Mienia Wojskowego (art. 98 ust. 2),
- ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (art.
3),
- ustawy z 31.01.1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (art. 3),
- ustawy z 20.05.2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (art. 3),
- ustawy z 09.06.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (art. 95 ust. 3, 95a).
W zaleznosci od wagi uwarunkowan w przepisach odrebnych czestokro¢ wskazany jest tez termin
w jakim gmina powinna wykonaé¢ miejscowy plan, oraz skutki jego niewykonania.
Obowiazek sporzadzenia mpzp moze wynika¢ rowniez z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 14 ust. 6a z zastrzezeniem art 58 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.223.1688)):
"zmiana zagospodarowania terenu, dotyczaca:
1) obiektow handlu wielkopowierzchniowego,
2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrodet energii lokalizowanych:
a) na uzytkach rolnych klasy I-III i gruntach lesnych,
b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej niz
150 kW lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej,
¢) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, 0 mocy zainstalowanej elektryczne;j
wigkszej niz 1000 kW
- nastgpuje na podstawie planu miejscowego".

W roku 2002 panowata inna sytuacja prawna, inna byta podstawa do naktadania obowigzku
sporzadzania planéw miejscowych. W Studium (tekscie) obszary objete obligatoryjnym planowaniem
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miejscowym opisane zostaly na str. 54 w Dziale 1V, rozdz. 4, ze gtdéwne tereny okreslone zostaly na
rysunkach nr 4 (i nr 4a - archiwalny U.G. Stare Kurowo).

Rys nr 4 jest nieczytelny, i nie wskazuje jednoznacznie obszarow obowiazkowego
sporzadzenia planow miejscowych, a cyt. 'tereny sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego" oraz "granice gldéwnych obszardw sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego" podzielone zostaty na:

A - wykonane, B - w trakcie opracowania, C - do sporzadzenia,
przy czym powyzszych oznaczen nie wprowadzono na Rys nr 4 Studium.

Z takiego sformutowania nie wynika, ze chodzi o obowiazek sporzadzenia planu, by¢ moze chodzi
wylacznie o wskazanie nieobligatoryjne sporzadzenie planu (podobnym oznaczeniem oznaczono
kierunek rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustug im towarzyszacych, ushug turystycznych (ktorych
sporzadzenie nie wynikalo z Zadnych konkretnych przepiséw). To niedoprecyzowanie budzi
watpliwosci.

"Granice glownych obszaréw sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego"
podzielone i opisane jako: A - wykonane, B - w trakcie opracowania, C - do sporzadzenia, pojawily
si¢ tez w Rys. nr 4a (egzemplarzu archiwalnym - trudno oceni¢ czy obowigzujacym). Literg A opisany
byt plan wykonany w roku 2000 (na wykazie mpzp nr 1), litera B opisany byt plan, ktory w
nieznacznie innym zakresie wykonany zostat w roku 2003 (na wykazie mpzp nr 2). Plan z roku 2005
(na wykazie mpzp nr 3) oraz inne tereny opisane zostaly litera C. Zadne jednak plany oznaczone litera
C, oprocz planu przyjetego w roku 2005, nie zostaty wykonane.

Sposrod terendw wyliczonych w rozdziale 4, tylko nieliczne wymagaty obowiazkowego sporzadzenia
plandéw miejscowych - tereny cmentarzy (w przypadku poszerzenia), zagospodarowania terenow w
rejonie sktadowiska odpadow.

Obowiazek wykonania planu dla energetyki wiatrowej zostat natozony dopiero w roku 2016.
Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu dla obiektow retencji o rzednej pigtrzenia powyzej 1 m, i
zmiany w uzytkowaniu obszarow, w ktérych wystepuje starodrzew, w oparciu o uzyskane zgody,
podobnie jak dla terendw lesnych i rolnych wymagajacych zgody ministra okreslono w Studium lecz
nie wskazano terenow (nie zachodzita wowczas prawdopodobnie taka potrzeba).

Reasumujagc w Studium nie okreslono ,,obszarow, dla ktérych sporzadzenie mpzp jest
obowigzkowe” zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ktore zostaly uchylone z dniem 24 wrze$nia 2023 r. - Dz.U.2023.1688). W obszarach planowanej
funkcji uzytkowej oznaczenie graficzne rdéznych terendow uzytkowych jest identycznie, zroznicowane
wylacznie oznaczeniem literowym. W Studium okre§lono, ze s3 to cyt. "tereny sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (M.P.Z.P.)". Na zalaczniku 4A, natomiast
wskazano '"granice glownych obszarow sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego" (wykonanych, w trakcie opracowania oraz do sporzadzenia), przy czym z innego
fragmentu Studium wynika ze zalgcznik 4a stanowi jedynie wersj¢ archiwalng, wigc niecobowiazujaca.

W gminie Stare Kurowo nie zachodza potrzeby i obowiazki wynikajace obligatoryjnego
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.3. Rozmieszczenie obszarow, dla ktéorych gmina podjela uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia planu

Do 1.01.2023 r. Rada Gminy podjeta nastepujaca uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu:

1) uchwata Nr XXIX.155.2021 z dnia 25 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Kurowo
dla obszaru potozonego w rejonie bytego wysypiska $Smieci w obrgbie Nowe Kurowo i
Legowo — prace planistyczne w toku

Uchwata z 2022 r. obejmuje teren o pow. ok. 80 ha, co stanowi blisko 1,03 % powierzchni
gminy (powierzchnia gminy Stare Kurowo wynosi 7757 ha (78 km?), Gmina Stare Kurowo

40

1d: 409FC492-D2A0-4EFF-88F2-B255DFE4E4A0. Podpisany Strona 40



zajmuje 1835 miejsce pod wzgledem wielkosci powierzchni na 2489 gmin w Polsce - przecietna
powierzchnia gminy wiejskiej w Polsce 126 km?).

Poniewaz obszar objety uchwalg o przystapieniu stanowi obszar na ktorym obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr V/47/2003 Rady Gminy Starego Kurowa z dnia
20.05.2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Kurowo dla obszaru potozonego w rejonie bylego wysypiska $mieci w obrgbie Nowe Kurowo i
Legowo - przyjecie wigc planu nie zwigkszy pokrycia w gminie planami miejscowymi.

4.4. Rozmieszczenie obszaréow, dla ktérych gmina zamierza wykonaé¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego - wskazania do Wieloletniego programu sporzadzania planéow
miejscowych.

Dorazne potrzeby inwestycyjne gmina zaspokaja poprzez wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jesli jest to mozliwe.

Dla utrzymania 1 porzgdkowania przestrzeni oraz dzialan wspierajacych realizacje celow,
ktore postanowione zostaly w Strategii Rozwoju Gminy mozna przewidzie¢ sporzadzenie planow
miejscowych. Biorac jednak pod uwage presj¢ powielania nowych terenow mieszkaniowych gmina w
pierwszej kolejnosci dokonczy prace planistyczne w sprawach juz rozpoczetych (zmiana Studium oraz
sporzadzenie planu nr 2 z wykazu planéw, w miejsce obowigzujacego) i sporzadzi Plan ogolny.
Tworzenie nowych planow bez przemyslen moze doprowadzi¢ do rozproszenia zabudowy.

Biorac pod uwage mozliwosci gminy jej potrzeby oraz niepewnos¢ procesoOw planistycznych
(w tym obowiazek sporzadzenia Planu ogdlnego) w Wieloletnim programie sporzqdzania planow
miejscowych, proponuje si¢ wigc ujaé na ten czas wylacznie plan, ktérego sporzadzenie gminna juz
zainicjowata.

V. WNIOSKI I OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH

1) Zakres Studium nie spetnia wymogoéw okreslonych w art. 10 ust. 1 i ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Studium — wymaga nie tylko zmiany w zakresie biezacych potrzeb, ale kompleksowe;
aktualizacji/ zrobienia od podstaw. W obecnej jednak sytuacji (eliminacji Studium jako
dokumentu planistycznego 1 zastgpienie go Planem ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego), jego aktualizacja staje si¢ bezpodstawna.

3) Studium (lub Plan ogdlny) powinno by¢ odwzorowaniem w przestrzeni Strategii rozwoju
gminy. Rozbiezno$¢ tych dokumentéw doprowadzi¢ moze do niekompatybilnosci dziatan w
przestrzeni, ograniczenia konkurencyjnosci gminy, roztrwonienia dorobku i zasobéw gminy.

4) Skorygowa¢ nalezy ilo$¢ obszarow wyznaczonych do zabudowy, aby nie stwarza¢ sytuacji
nadmiernej nadpodazy (gruntdéw). Prowadzi¢ to bowiem bedzie do rozpraszania zabudowy i
do trwonienia wlasnego majatku i zasobow — gmina nie begdzie w stanie wybudowac
infrastruktury dla obstugi tej zabudowy. Tereny beda przeszacowane pod wzgledem ilosci
gospodarstw. Obsluga tym samym i wykorzystanie infrastruktury wybudowanej zdawkowa.
Gmina bedzie musiala ponosi¢ ogromne koszty utrzymania niewykorzystanej nalezycie
infrastruktury technicznej, jesli ja wybuduje. Tam gdzie brak bedzie wybudowanej
infrastruktury
1 realizowane beda zbiorniki na $cieki lub przydomowe oczyszczalnie $ciekéw pogarszac si¢
bedzie stan srodowiska - w szczegdlnosci czystos¢ wod podziemnych i powierzchniowych. W
konsekwencji prowadzi¢ to bedzie do pogorszenia warunkow zycia mieszkancow.
Podstawowym i nadrzgdnym zadaniem bedzie ograniczenie powierzchni terenéw mozliwych
pod zabudowe mieszkaniowg oraz stworzenie oferty dla zabudowy wytworczo-ustugowej
i turystyczne;.

5) Obowiazujace plany miejscowe, w niewystarczajacym stopniu realizujg zakres okreslony w
art. 15 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wymagaja z tego powodu aktualizacji.
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6) Skala wszystkich miejscowych planow jest zgodna jest z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie wymagaja z tego powodu aktualizacji.

7) Obecnie panujace uwarunkowania Srodowiskowe (pOlnocna cze$¢ zajgta przez lasy,
poludniowa czg$¢ narazona na podtopienia o niekorzystnych warunkach posadowienia
budynkow) wptynety na stosunkowo duza zwarto$¢ obszaréw planowanych pod zabudowe.

8) Paradoksalnie brak planow sprawilo stosunkowo niewielkie rozproszenie zabudowy (brak
koniecznosci eliminacji terendw mieszkaniowych).

9) Rozwazy¢ jednak nalezy, dla utrzymania cennych elementéw przestrzeni, ochrony zasobow w
oparciu o ktére rozwijana bylaby gospodarka gminny, i ograniczania konfliktow w
przestrzeni, sporzadzenie plandw miejscowych:

a) na terenach o duzej presji inwestycyjnej (Rokitno, Btotnica, Nowe Kurowo, Stare
Kurowo),

b) istotnych pod wzgledem ekologicznym i krajobrazowym (w oparciu, o ktére bedzie
rozwijana turystyka) - Rokitno, w rej. jez. Ciszewo,

c¢) w celu zabezpieczenia punktow widokowych (wzgorz), ciagow widokowych wzdhiz
szlakow pieszych 1 rowerowych oraz innych elementéw cennych dla rozwoju turystyki
(pieszej, rowerowej, konnej), przed innym niz turystyczne wykorzystaniem - przed
zagrozenie zeszpeceniem fotowoltaika i innymi kolizjami typu nieodpowiednie sgsiedztwo
np. przemyst przy turystycznych terenach,

d) w celu zabezpieczenia realizacji inwestycji (lokalnych) o duzym znaczeniu,
przez realizacj¢ ktorych gmina uzyska wyzsze podatki od nieruchomosci (Nowe Kurowo -
w trakcie prac planistycznych),

e) w celu stworzenia oferty dla rozwoju ustug i przemystu (stworzenia miejsc pracy).

f) ograniczenia zmian Srodowiskowych - ograniczenia zalesien w dolinie Noteci i1 degradacji
specyficznego unikatowego krajobrazu, osuszania terenow podmoktych, likwidacji
siedlisk dla rzadkich gatunkow ro$lin i zwierzat,

g) w celu rozwoju agroturystyki w porozumieniu z zainteresowanymi - w szczegdlnosci
turystyki konnej, pieszej, rowerowe;j i rybackiej,

h) w celu rozwoju przetworstwa rolnego opartego o miejscowe gospodarstwa rolne
i rybackie.
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Spis tabel:

Tab. nr 1. Analiza aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
art. 15 ustawy o PiZP.

Tab.nr 2. Analiza zgodno$ci Studium z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodaro-waniu
przestrzennym.

Tab. nr 3. Presja inwestycyjna w gminie.

Tab. nr 4. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w Gminie Stare Kurowo w latach 2003 - 2021
Tab. nr 5. Postep prac planistycznych w latach 1999-2022

Tab. nr 6. Wykaz wnioskéw dotyczacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Tab. nr 7. Wykaz wnioskow dotyczacych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Spis rysunkow:

Rys. nr 1. Rozmieszczenie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Stare Kurowo

Rys. nr 2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej (zrodlo: Strategia rozwoju gminy Stare
Kurowo)

Rys. nr 3. Tereny zagrozone podtopieniami, zrodlo: CBDG (niebieski szraf - podtopienia).

Rys nr 4. Postgp prac planistycznych w latach 1999-2022

Rys. nr 5. Mapa poréwnawcza procentowego pokrycia planami miejscowymi na poziomie gmin,
zrodlo: Analiza stanu iuwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2017 roku, Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN

Rys. nr 6. Mapa porownawcza procentowego pokrycia planami miejscowymi na poziomie powiatow
oraz ilosci wydawanych w powiatach decyzji o warunkach zabudowy, zrodto: Analiza stanu
i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2009 roku, Instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania PAN

Rys. nr 7. Wykaz graficzny rozmieszczenia wnioskow o sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego

Rys. nr 8. Wykaz graficzny wnioskow o zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Zalaczniki graficzne:
Zakacznik nr 1. - Rozmieszczenie terendw, dla ktorych ustalono zasady zagospodarowania w decyzji
o warunkach zabudowy na tle obszarow uzupetnien zabudowy,

43

1d: 409FC492-D2A0-4EFF-88F2-B255DFE4E4A0. Podpisany Strona 43



LEGENDA:

2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010

¢ 0o ¥ 0 & o o

(_.> obszaruzupetnien
zabudowy

2083

$ 0o ®* 0o ¢ oo o %

(o]

Zatgcznik nr 1

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

a [:::] zalesienia

do Oceny akutalnosci Studium uwarunkokowan
i kireunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

2022
2023

Id: 409FC492-D2A0-4EFF-88F2-B255DFE4E4A0. Podpisany

Strona 44



Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Bogdan
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V.35.2024
Rady Gminy Stare Kurowo
z dnia 16 lipca 2024 r.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

MPZP " Oznaczenie terenu Opis terenu do objecia planem
1 Plan ogélny Gminy W granicach administracyjnych gminy
Stare Kurowo - w trakcie opracowania

Zmiana / uchwata obejmujgca teren objety uchwatg nr
V/47/2003 z 20 maja 2003 r. w sprawie uchwalenia

MPZP w obrebie Nowe miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
2 . . . .
Kurowo 1 Legowo Gminy Stare Kurowo w miejscowosci Nowe Kurowo
i Legowo
- w trakcie opracowania
Zmiana / uchwata obejmujaca teren objety uchwalg nr
) MPZP w obrgbie Stare VIII/77/99 z dn. 4 listopada 1999 r. w sprawie
Kurowo uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Kurowo
Zmiana / uchwata obejmujaca teren objety uchwata nr
4 MPZP w miegjscowosci XV/123/2004 z 14 grudnia 2004 r. w sprawie
Nowe Kurowo miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Stare Kurowo w miejscowosci Nowe Kurowo.

D Kolejnos¢ wykonania planow nie jest obligatoryjna.

2 Dopuszczalne jest wykonanie planow 3 i 4 po sporzadzeniu Planu ogolnego, w ramach ktorego
dokonana zostanie korekta Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub zaniechanie na
rzecz innych niezbednych prac planistycznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Bogdan
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 32 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2023, poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy, co najmniej raz w kadencji podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowanie ,,Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Kurowo”, bedaca zatacznikiem do
niniejszej uchwaty stanowi wynik przeprowadzonych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, zawiera ocen¢ postepow w opracowywaniu planéw miejscowych, analize Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Kurowo, obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, rozmieszczenia irodzaju decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, a takze wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych
oraz ustalen Studium.

Efektem wyzej wymienionych prac jest zatwierdzenie "Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Kurowo" oraz przyjecie przez Rade Gminy "Wieloletniego programu sporzadzania plandéw
miejscowych".

,»Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego” przedtozona zostala na forum Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej (organu doradczego Wdjta Starego Kurowa) i uzyskata pozytywna opinig.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Bogdan
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