RADA GMINY
STARE KUROWO
ul. Daszyrskiego 1

66-540 Stare Kurowo UCHWALA NR XL.216.2022
RADY GMINY STARE KUROWO

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stare Kurowo na
lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2022.559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2022.172)

uchwala sie:

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stare Kurowo na lata 2022 —
2026 stanowiacy Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXIX.164.2017 Rady Gminy Stare Kurowo zdnia 26 maja 2017 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Kurowo na lata
2017 -2021.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Kurowo.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatacznik do uchwaly Nr XL.216.2022
Rady Gminy Stare Kurowo
z dnia 31 maja 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stare Kurowo
na lata 2022 - 2026
Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Stare Kurowo obejmuje 10 lokali mieszkalnych, znajdujacych sie

w budynkach stanowigcych whasnos¢ Gminy, a takze uzytkowanych na prawach wspétwlasnosci z innymi
wlascicielami.

2. Gmina posiada 7 lokali, potozonych w budynkach bgdacych w catosci jej wlasnoscig. Sg to budynki
potozone w miejscowosciach:

1) Ptawin nr 9 — 2 lokale

2) Lacznica nr 66 — 3 lokale

3) Stare Kurowo ul. Lesna 2a — | lokal

4) Stare Kurowo ul. Koscielna 29 —1 lokal.

3. Na prawach wspotwiasnosci Gmina posiada 1(jeden) budynek, w ktérym jest wlascicielem 3 lokali
mieszkalnych. Dotyczy to budynku potozonego w:

1) Stare Kurowo ul. Lesna 3 - 3 lokale.

§ 2. Podstawowym zadaniem Gminy w okresie objetym planem, bedzie utrzymanie wilasciwego stanu
technicznego budynk6éw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajjcy ze stanu technicznego budynkoéw

i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. Jednym z wazniejszych probleméw, ktére nalezy rozwigzaé w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
zly stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez
ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych $rodkéw na remonty.

§ 4. Przewiduje si¢ jednak, Ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022 — 2026, jak
i warunki zamieszkania w lokalach bedg ulegaty poprawie wskutek wykonania odpowiednio: wymiany badz
gruntownej naprawy pokry¢ dachowych, rynien, kominéw, wspdlnej instalacji elektrycznej, kanalizacyjnej,
wodociggowej, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, odnowienie elewacji.

§ 5. Na prace okreslone w § 4 w latach 2022 — 2026 przewiduje si¢ przeznaczy¢ nastepujgce kwoty
[w tys. zt]:

Lp. | ZAKRES ROBOT 2022 2023 2024 2025 2026 Razem

1. | Wymiana badz gruntowna 200,0 100,0 100,0 - 50,0 450,0
naprawa pokry¢ dachowych i
rynien

2. | Naprawa kominéw 10,0 10,0 - - 10,0 30,0

3. | Naprawa /wymiana/ wspolnej 15,0 - 5,0 5,0 - 25,0
instalacji elektrycznej

4, | Wymiana stolarki okiennej i 20,0 - 10,0 5,0 35,0
drzwiowej
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5. | Naprawa elewacji - 10,0 - 10,0 - 20,0
6. Wykonanie, naprawa - 5,0 - - 2,0 7,0
instalacji kanalizacyjnej i

wodociagowej
Razem: 2450 125,0 115,0 15,0 67,0 567,0

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 11os¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow lub
deklaracji najemcéw stale zamieszkujgcych w tych lokalach. Przewiduje sig¢ do zbycia w poszczegdlnych
latach nastepujace ilosci lokali:

- w roku 2022 - 3 lokale mieszkalne

- w roku 2023 - 0 lokali mieszkalnych
- w roku 2024 — 0 lokali mieszkalnych
- w roku 2025 — 0 lokali mieszkalnych
- w roku 2026 — 0 lokali mieszkalnych

§ 7. Do sprzedazy lokali stosuje sie bonifikaty ustanowione przez Radg Gminy Stare Kurowo w odrgbnej
uchwale.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2022 — 2026, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢
do takiego stanu, aby minimalizowaé¢ doplaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

§ 9. 1. Wysokos¢ czynszu za lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem
optat niezaleznych, ustala si¢ zarzadzeniem Wéjt Gminy nie czesciej niz raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej, zuwzglednieniem
czynnik6w podwyzszajacych lub obnizajacych stawke.

§ 10. 1. Okre$la si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowg lokalu
mieszkalnego oraz stopien obniZenia lub podwyzszenia stawki podstawowe;j:

1) czynniki obnizajace:
a) lokal przeznaczony do remontu kapitalnego — 10 %,
b) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych — 10 %,
¢) mieszkanie z kuchnia bez bezposredniego oswietlenia — 10 %.
2) czynniki podwyzszajace:
a) lokal w budynku nowo wybudowany lub po kapitalnym remoncie — 10 %,
b) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — 10 %,
¢) lokal z doprowadzonym gazem ziemnym — 10 %,

d) potozenie lokalu w Starym Kurowie — podwyzszenie o 10%.
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2. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

w kolejnych latach

§ 11. 1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach ustalonych przez
Wojta, realizowane sg przez Urzagd Gminy i Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Starym Kurowie,

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

2) pozyskiwanie nowych lokali do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe pomieszczen
niemieszkalnych,

3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw,

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych oplat, zwigzanych z najmem lokali.

3. Wykonywany przez Urzad Gminy iPGKiM Sp. zo.0. zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi,
w ktorych znajduja si¢ lokale bedace wiasnosciag Gminy i wlascicieli lokali juz wykupionych od Gminy,
bedzie ustawal w miarg wykupu przez najemcéw lokali w danym budynku.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§12. W latach 2022- 2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie¢ bedzie
z nastepujacych zrodet;

1) wplywy z czynszdw za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
3) srodki budzetowe w tym $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali,

§ 13. W budynkach, w ktérych cz¢$é lokali zostata wykupiona przez najemcow, prace remontowe
i modernizacyjne sa finansowane przez wspétwiascicieli do wysokosci posiadanych udzialéw.

§ 14. Planowane srodki finansowe [w tys. zt] dotyczace gospodarki mieszkaniowej, w zakresie biezgcej
dziatalnosci eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:
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L.P | ZAKRES 2022 2023 2024 2025 2026

1. | Przewidywane wplywy z 17,0 20,0 21,0 22,0 23,0
CZYyNszZow

2. | Przewidywane wplywy z opfat 2,0 - - - -
eksploatacyjnych

3. | Przewidywane $rodki ze 10,0 - - - -
sprzedazy (przy uwzglednieniu
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bonifikaty)

Razem: 29,0 20,0 21,0 22,0 23,0

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy

§ 15. Planowane wydatki [w tys. zi], w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela.

Lp. | ZAKRES 2022 2023 2024 2025 2026
1. Koszty biezacej eksploatacji 6,0 5,0 6,0 7,0 6,0
Z Koszty planowanych remontow i 35,0 15,0 15,0 15,0 17,0
modernizacji
Razem: 41,0 20,0 21,0 22,0 23,0
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. 1. Racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym odbywaé si¢ bedzie poprzez
dostosowanie wielkosci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych Gminy.

2. Realizacja przez Gmine ustawowych zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowej powinna by¢ skierowana na zabezpieczenie lokali socjalnych, zamiennych oraz
lokali dla gospodarstw o niskich dochodach.

3. Nalezy dazyé do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych znajdujacych sig w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. W przypadku, gdy w budynkach wspdlnotowych pozostajg pojedyncze lokale mieszkalne
bedace wlasnosciag Gminy, najemcom tych lokali, ktérzy nie skorzystaja z oferty kupna lokalu mieszkalnego,
nalezy zaproponowaé inny lokal, wypowiadajac stosunek najmu z zachowaniem szeSciomiesigcznego
terminu wypowiedzenia. Zaproponowany inny lokal winien znajdowac¢ si¢ w tej samej miejscowosci, winien
spelniaé wymagania, co najmniej takie same, jakie powinien spelnia¢ lokal zamienny. Wysokos¢
czynszu ioptat wlokalu zamiennym musi uwzglgdnia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu
zamiennego do lokalu zwalnianego.

4. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, lokatorom posiadajacym
zadluzenie ztytulu czynszu lub innych oplat nalezy umozliwia¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal
mniejszy o niZszym czynszu.
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