Zatacznik Nr 1

Do decyzji nr 2.2022 z dnia 30 marca 2022 roku znak: RI.6220.1.10.2022.tWeg o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pn. ,,Podziat nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,05 ha na
dziatki o minimalnej powierzchni 0,10 ha (od 18 do 20 dziatek), na ktorych wystepowac bedzie zabudowa
jednorodzinna” planowanego na dziatce o nr 46 w obrebie ewidencyjnym tegowo.

Charakterystyka przedsiewziecia

1. Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedsiewziecia zaktada podziat dziatki nr 46, o powierzchni 2,05 ha, potozonej w obrebie tegowo, w gminie Stare
Kurowo na 18-20 dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha. Celem podziatu jest wprowadzenie na tych
dziatkach zabudowy jednorodzinnej. Dziatka nr ew. 46, na ktorej ma powstac planowana inwestycja to grunt
rolny, orny o klasie RV i RVI, obecnie odtogowany. Najblizsze sgsiedztwo stanowia tereny uprawiane rolniczo
(grunty orneitaki), droga oraz tereny zabudowane, nieco dalej sg tereny lesne, droga wojewddzka, linia kolejowa,
zabudowa rozproszona oraz uzytkowane i nieuzytkowane tereny rolnicze. Dziatka usytuowana jest na
wyptaszczonym rozcieciu krawedzi moreny, przy szerokiej dolinie Noteci. Na czesci dziatki, wzdtuz drogi,
przebiega linia elektroenergetyczna. Niewielkie skupienia drzew i krzewéw wystepujg w zachodniej czesci dziatki
oraz przy drodze. Inwestor deklaruje, ze nie bedg wycinane. Dojazd do wydzielonych dziatek bedzie bezposrednio
z dziatki nr 54 — drogi gminnej o nawierzchni gruntowe;j.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obszarze Natura 2000 Lasy Puszczy nad Drawg PLB320016. Dla terenu
objetego inwestycjg brak jest opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Najblizszy zbiornik wodny znajduje sie w odlegtosci okoto 4440 m od inwestycji (w kierunku pdtnocno-
zachodnim). Najblizszy ciek przeptywa w odlegtosci okoto 938 m od inwestycji (w kierunku potudniowym).
Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebach JCWP PLRW6000188989 Otok (kanat Otok),
ktora posiada status sztucznej czesci wdd. Jej aktualny stan zostat oceniony jako dobry, a ocene ryzyka okreslono
jako zagrozong nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Stan chemiczny i potencjat ekologiczny wod
powierzchniowych okreslono jako dobry. Nie zidentyfikowano presji majacych wptyw na obnizong ocene stanu
chemicznego. Konieczne jest dokonanie szczegétowego rozpoznania przyczyn w celu prawidtowego
zaplanowania dziatan naprawczych. Wdrozenie dziatan bedzie mogto nastgpi¢ dopiero po ich rozpoznaniu.
W programie dziatan zaplanowano: przeprowadzenie weryfikacji programu ochrony Srodowiska dla gminy
w zakresie ograniczenia emisji do atmosfery wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.
Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej czesci wdd podziemnych oznaczonych
numerem PLGW600034. Stan ilosciowy wéd podziemnych dla tego obszaru oceniono jako dobry, a stan
chemiczny jako staby. Ryzyko nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych dla tej JCW zostato okreslone jako zagrozone.
Zmiany chemizmu wdd zwigzane s3 z niedostatecznie oczyszczonymi $ciekami komunalnymi, zbyt matym
stopniem skanalizowania szczegdlnie terendw wiejskich oraz sktadowiskami nieodpowiadajgcymi wymaganiom
ochrony srodowiska. W programie dziatan ukierunkowanym na presje, dla JCWPd zaplanowano wszystkie
mozliwe dziatania ograniczajgce doptyw zanieczyszczen komunalnych do wéd. Niemniej jednak ze wzgledu na
warunki hydrogeologiczne okres 6 lat jest zbyt krétki aby mogta nastgpic¢ poprawa stanu waod.

2. Inwestor:
Bogdan Pijet, Gteboczek 22, 66-540 Stare Kurowo

3. Zakres przedsiewziecia:

Przedsiewziecia zaktada podziat dziatki nr 46, o powierzchni 2,05 ha, potozonej w obrebie tegowo, w gminie Stare
Kurowo na 18-20 dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha. Celem podziatu jest wprowadzenie na tych
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dziatkach zabudowy jednorodzinnej. Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, garazami, parkingami i zjazdami. Powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku: od 90 do 240 m2. Kubatura pojedynczego budynku: do 2 500 m3. Liczba
kondygnacji nadziemnych: 3- 4, w tym piwnica, parter + poddasze uzytkowe. Planowana liczba kondygnacji to
parter + poddasze uzytkowe (maksymalnie 2 kondygnacje usytuowane w poddaszu). Rodzaj i forma pokrycia
dachu: wielospadowe z mozliwoscig stosowania lukarn i facjatek. Kagt nachylenia potaci dachowych: od 30 do 50
stopi. Wysokos¢ projektowanej zabudowy: do 11 m liczagc od poziomu posadzki parteru do poziomu kalenicy.
Szerokosc¢ elewacji frontowej (podtuznej): do 20 m dla pojedynczego budynku. Szerokosc¢ elewacji szczytowej: do
12 m dla pojedynczego budynku.

Projektowana infrastruktura techniczno-komunikacyjna na terenie zabudowy obejmowa¢ bedzie: wjazdy z drogi
gminnej na nowo wydzielone dziatki. Podtgczenie dziatek do sieci wodociggowe]j lub poprzez budowe studni
gtebinowych, zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci, odprowadzanie $ciekdw — do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub tez przydomowych oczyszczalni sciekdw, a po wybudowaniu do sieci kanalizacji
sanitarnej.  Warunkiem mozliwosci zainstalowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw jest uzyskanie
pozytywnej opinii hydro — geologicznej weryfikowanej przez organ budowlany — Starostwo Powiatowe
w  Strzelcach Krajenskich, ogrzewanie — preferowane z niskoemisyjnych Zrédet, opady komunalne —
sktadowane przeznaczonych do tego pojemnikach, dostarczonych przez firme zajmujacg sie wywozem odpadow
na zlecenie operatora — Celowego Zwigzku Gmin SGO5 w Starym Kurowie, wody opadowe bedg odprowadzane
powierzchniowo w granicach dziatki.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty -
zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych,
Sciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkow lub pustakéw; konstrukcja dachu — wiezba drewniana, pokrycie
dachowe — ceramiczne lub nasladujgce dachéwke, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Dopuszcza sie
budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu
drewnianego). Roboty budowlane przewidywane w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia: roboty ziemne zwigzane
z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytacza
i instalacje) za pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego, wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem
sie oraz przed naptywem wody gruntowej a ewentualne masy ziemne bedg sktadowane na miejscu budowy w
wydzielonym miejscu. Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujgce m.in. niwelacje terenu, nasadzenia
zieleni, wysianie trawnikow, roboty porzgdkowe. Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej
inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Przed przystgpieniem do realizacji robot zostanie
wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny nie bedg
wykorzystywane, beda przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty
na budowe na czas wykonywania okreslonych robot - rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa.
Miejsca te bedg zmieniaty potozenie w miare postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot
zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materiatdéw, maszyn i urzadzen. Na kazdym
etapie wykonywania robot przestrzegane beda obowigzujgce przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony
Srodowiska i ppoz. Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materiatow, paliw oraz energii:
¢ zasilanie docelowe w energie elektryczng - ok. 10 — 16 kW / 1 dom mieszkalny,
e 7rddto energii elektrycznej - sie¢ zewnetrzna, stacja transformatorowa na terenie przedsiewziecia,
e zapotrzebowanie na wode - do 0,8m3 /dobe / 1 dom mieszkalny,
e 7rdodto wody - z wodociggu lub studni przydomowych,
e odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - rozwigzania indywidualne polegajgce na instalacji szczelnych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni s$ciekdw o ile bedzie to mozliwe
z warunkow hydro — geologicznych,
e odprowadzenie wdd opadowych - na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych (ze wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej),

2/3



e sposbéb ogrzewania - piec statopalny, elektryczny lub gazowy, ew. kominek z ptaszczem wodnym, system
grzewczy oparty na paliwach nisko emisyjnych, wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii ze
szczegdlnym uwzglednieniem energii sfonecznej,

* miejsce do gromadzenia odpaddéw statych - ostona Smietnikowa na terenie dziatki, dla kazdego budynku
mieszkalnego odrebnie,

e orientacyjny przebieg przytaczy - przytacza nie bedg wykraczac poza granice dziatki wydzielonej dla kazdego
budynku. WLZ od kazdego budynku jednorodzinnego w kierunku szafek ztaczowych, ktérych lokalizacja
uzalezniona jest od gestora sieci. Przytagcze wody i kanalizacji od budynku w kierunku studni oraz zbiornika
bezodptywowego/oczyszczalni przydomowej z zachowaniem odlegtosci wymaganych Prawem Budowlanym.
Lokalizacja szafek ztaczy ZK oraz przebieg linii kablowe] zasilajgcej ztacza elektryczne stanowié¢ bedzie
przedmiot odrebnego postepowania z wniosku Zaktadu Energetycznego.

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Inwestora podczas realizacji inwestycji nie bedg wykorzystywane
srodki, ktére mogg w znacznym stopniu oddziatywac na srodowisko. Wszystkie mozliwe do wytworzenia odpady
beda magazynowane selektywnie, w szczelnych, wyposazonych w klapy, oznaczonych pojemnikach, a nastepnie
bedy one przekazywane uprawnionym odbiorcom, ktorzy przetransportujg odpady do miejsc ich odzysku lub
unieszkodliwiania.

W czasie wykonywania prac budowlanych wystapi bezposrednie, krétkotrwate, punktowe, odwracalne
oddziatywanie na klimat akustyczny (hatas i wibracje pochodzace z pracy maszyn, urzadzen budowlanych,
pojazdéw samochodowych) oraz jako$ci powietrza (emisja pytu w zwigzku prowadzonymi pracami ziemnymi
i spalin silnikdw maszyn i urzadzen). Ucigzliwosci te ustgpig po zakonczeniu etapu budowy, bedzie to zjawisko
krotkotrwate i zachodzace tylko w porze dziennej. Zaleca sie, aby profesjonalne ekipy budowlane podczas prac
montazowych jak i rozbidrkowych postugiwaty sie nowoczesnym i sprawnym sprzetem o niskiej emisji hatasu
z aktualnymi przeglagdami i dopuszczeniem do robét.

Realizacja analizowanego przedsiewziecia nie spowoduje niekorzystnego oddziatywania na krajobraz
i walory przyrodnicze — nie wigze sie z ingerencjg w Swiat roslinny i zwierzecy oraz krajobraz poza granicami
terenu inwestycji.

Elektronicznie
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