Zatacznik Nr 1

Do decyzji nr 1.2022 z dnia 10 stycznia 2022 roku znak: RI.6220.7.16.2021.tWeg o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pn. ,,Budowa 25 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Gteboczek” planowanego na dziatce
o nr ewidencyjnym nr 115 obreb 0008 Gteboczek.

Charakterystyka przedsiewziecia

1. Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewzigcie planowane jest do realizacji na terenie dziatki nr 115 w obrebie ewidencyjnym
Gteboczek.

Przedsiewziecie polega na  budowie 25 budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych  wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz drogami wewnetrznymi, zjazdami. Docelowo zostanie dokonany
podziat terenu inwestycji - dziatki nr 115 obreb 0008 Gteboczek, gmina Stare Kurowo, na 25 dziatek budowlanych
o powierzchni od 0,04 ha do 0,20 ha oraz dziatek pod drogi wewnetrzne, a nastepnie budowa 25 doméw
jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg. W wyniku podziatu, wydzielona zostanie takze dziatka
siedliskowa z istniejacg zabudowa mieszkalng. Zgodnie z przedtozong dokumentacja, powierzchnia zabudowy
poszczegdlnych doméw jednorodzinnych wynosi¢ ma do 240 m2. Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie
odbywac sie poprzez przytacza elektroenergetyczne z istniejgcej sieci. Zaopatrzenie w wode zapewnione bedzie
przez przytacza z wodociggu gminnego. Scieki bytowe odprowadzane beda do zbiornikéw bezodptywowych. Do
ogrzewania stosowane bedg Zrddta kopalne (wegiel, gaz, olej opatowy). Wykonana bedzie takie droga
wewnetrzna gruntowa o szerokosci do 8 m zakoriczona placem manewrowym, skomunikowana z droga gminna.

W sgsiedztwie planowane inwestycji potozone sa:

1. Tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi wolnostojgcymi — najblizszy w odlegtosci ok. 20 m (budynek
siedliskowy znajdujacy sie na dziatce nr 115). Najblizej znajdujgce sie budynki mieszkalne na dziatkach
sgsiednich w odlegtosci okoto 30 metréw od granicy terenu inwestycji (dziatki nr 117, 119/2, 120/1i 110/1).
Obszar realizacji inwestycji stanowi zwarty, gesto zabudowany obszar wsi Gteboczek.

2. W obszarze stanowigcym promien linii 500 metréw od granicy terenu inwestycji znajduje sie 18 budynkéw
mieszkalnych wraz z zabudowaniami gospodarczymi.

3. Stacje obstugi i warsztaty samochodowe —w odlegtosci 1 km od granicy terenu inwestycji.

4. Ustugi budowlane — w odlegtosci ok. 800 metréw od granicy inwestycji.

5. Tereny uprawiane rolniczo, taki i nieuzytki — najblizsze w odlegtosci ok. 50 m.

Projektowane przedsiewziecie potozone jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Warty i Dolnej
Noteci” oraz w obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002.

Najblizszy zbiornik wodny znajduje sie w odlegtosci okoto 4550 m od inwestycji (w kierunku pdtnocno-
zachodnim). Najblizszy ciek — rzeka Rzekcinka graniczy z terenem inwestycji od strony pétnocnej.

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebach JCWP PLRW600023188974 Stara
Note¢, ktdra posiada status silnie zmienionej czesci wod

2. Inwestor:
Marika Maria Oleksiak, ul. Zakopiariska 82/84 m. 2, 60-467 Poznan
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3. Zakres przedsiewziecia:

Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie 25 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacy infrastrukturg techniczng, drogg wewnetrzng i zjazdami. Powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku: od 90 do 240 m2. Kubatura pojedynczego budynku: do 2 500 m3. Liczba kondygnacji nadziemnych:
3-4, w tym piwnica, parter + poddasze uzytkowe. Planowana liczba kondygnacji to parter + poddasze uzytkowe
(maksymalnie 2 kondygnacje usytuowane w poddaszu). Rodzaj i forma pokrycia dachu: wielospadowe z
mozliwoscig stosowania lukarn i facjatek. Kat nachylenia potaci dachowych: od 30 do 50 stopi. Wysokos$¢
projektowanej zabudowy: do 11 m liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu kalenicy. Szerokos¢ elewacji
frontowej (podtuznej): do 20m dla pojedynczego budynku. Szerokos¢ elewacji szczytowej: do 11 m dla
pojedynczego budynku.

Projektowana infrastruktura techniczno-komunikacyjna na terenie zabudowy obejmowac bedzie: wjazd z
drogi gminnej na nowo wydzielone dziatki ktéra stanowi¢ bedzie wewnetrzng droge dojazdowa o podtozu
gruntowym o szerokosci maksimum 8 m. Podtgczenie dziatek do sieci wodociggowej, zaopatrzenie w energie
elektryczng — =z istniejacej sieci, odprowadzanie sciekdbw — do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
ogrzewanie — preferowane z niskoemisyjnych zrodet, opady komunalne — sktadowane przeznaczonych do tego
pojemnikach, dostarczonych przez firme zajmujgca sie wywozem odpaddw na zlecenie operatora — Celowego
Zwigzku Gmin SGO5 w Starym Kurowie, wody opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo
w granicach dziatki.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty
- zelbetowe, wylewane; Sciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych,
$ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkdw lub pustakéw; konstrukcja dachu — wiezba drewniana, pokrycie
dachowe — ceramiczne lub nasladujgce dachéwke, zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy). Dopuszcza sie
budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu
drewnianego).

Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody, surowcdw, materiatdow, paliw oraz energii:
— zasilanie docelowe w energie elektryczng - ok. 12 - 16kW / 1 dom mieszkalny,

zrédio energii elektrycznej - sie¢ zewnetrzna, stacja transformatorowa na terenie przedsiewziecia,

— zapotrzebowanie na wode - do 0,8m3 /dobe / 1 dom mieszkalny,

— Zrodto wody - z wodociggu.

— odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych - rozwigzania indywidualne polegajace na instalacji szczelnych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte.

— odprowadzenie wod opadowych - na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych (ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej),

— sposbb ogrzewania - piec statopalny, elektryczny lub gazowy, ew. kominek z ptaszczem wodnym, system
grzewczy oparty na paliwach nisko emisyjnych, wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii ze
szczegblnym uwzglednieniem energii stoneczne;j,

— miejsce do gromadzenia odpaddw statych - ostona Smietnikowa na terenie dziatki, dla kazdego budynku
mieszkalnego odrebnie,

— orientacyjny przebieg przytaczy - przytacza nie bedg wykraczaé poza granice dziatki wydzielonej dla kazdego

budynku. WLZ od kazdego budynku jednorodzinnego w kierunku szafek ztgczowych, ktérych lokalizacja

uzalezniona jest od gestora sieci. Przytgcze wody i kanalizacji od budynku w kierunku studni oraz zbiornika
bezodptywowego/oczyszczalni przydomowej z zachowaniem odlegtosci wymaganych Prawem Budowlanym.

Lokalizacja szafek ztaczy ZK oraz przebieg linii kablowej zasilajgcej ztacza elektryczne stanowic¢ bedzie

przedmiot odrebnego postepowania z wniosku Zaktadu Energetycznego.
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Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Inwestora podczas realizacji inwestycji nie beda
wykorzystywane Srodki, ktére mogg w znacznym stopniu oddziatywa¢ na srodowisko. Wszystkie mozliwe do
wytworzenia odpady bedg magazynowane selektywnie, w szczelnych, wyposazonych w klapy, oznaczonych
pojemnikach, a nastepnie bedg one przekazywane uprawnionym odbiorcom, ktdrzy przetransportujg odpady do
miejsc ich odzysku lub unieszkodliwiania.

W czasie wykonywania prac budowlanych wystapi bezposrednie, krotkotrwate, punktowe, odwracalne
oddziatywanie na klimat akustyczny (hatas i wibracje pochodzace z pracy maszyn, urzadzern budowlanych,
pojazdéw samochodowych) oraz jakosci powietrza (emisja pytu w zwigzku prowadzonymi pracami ziemnymi
i spalin silnikdw maszyn i urzadzen). Uciazliwosci te ustgpig po zakoriczeniu etapu budowy, bedzie to zjawisko
krotkotrwate i zachodzace tylko w porze dziennej. Zaleca sie, aby profesjonalne ekipy budowlane podczas prac
montazowych jak i rozbiérkowych postugiwaty sie nowoczesnym i sprawnym sprzetem o niskiej emisji hatasu
z aktualnymi przeglagdami i dopuszczeniem do robat.

Realizacja analizowanego przedsiewziecia nie spowoduje niekorzystnego oddziatywania na krajobraz

i walory przyrodnicze — nie wiaze sie z ingerencjg w Swiat roslinny i zwierzecy oraz krajobraz poza granicami
terenu inwestycji.
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